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1 BEVEZETES

1.1 A MODOSITAS CELJA, A FELADAT ISMERTETESE

A telepiilésrendezési eszk6z6k mdédositasa Cegléd 2605/48 és 2605/32 hrsz.-u telkeit érinti. A Részi
Property Kft. és a CC Center Kft. Cegléden, a 2605/48 és 2605/32 hrsz.-u telkeken tervezi
kereskedelmi, gazdasagi funkcidk elhelyezését: egy uzlethazat, egy automosét és egy
lizemanyagtolté-allomast. Jelenleg a 2605/48 hrsz. telek Vt-6 jel(i épitési 6vezetbe, a 2605/32 hrsz.
telek Gksz-km jel(i épitési Ovezetbe sorolt. A beruhdzas megvaldsitdsa érdekében a két telket
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési 6vezetbe kell sorolni, majd 6ssze kell vonni. A médositds
soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik. A hatdlyos eszkozokben tervezett
modositassal Osszefliggésben az 6nkormdanyzat megbizasabdl, a médositas szakmai megalapozasara
telepitési tanulmanyterv késziilt. A telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Uj Tr.) 19.§ (4) szerint késziilt.

Cegléd véros Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 195/2025. (IV. 10.) Ok. hatdrozatdban 17/2024.
(IX. 30.) sz. Kt. hatdrozatban elvi dontésével tdmogatta a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasat.
Jelen tervezés alapjat az onkormdnyzat altal megismert és tdmogatott telepitési tanulmanyterv
képezte, amelyet a testiilet a 240/2025. (V. 15.) Ok. hatdrozattal fogadott el. A telepitési
tanulmanyterv a telepilésrendezési eszkoz kidolgozasanal felhasznalasra kerdilt.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak megrendel6je Cegléd Varos Onkorményzata
(tovadbbiakban: Megrendeld), koltségviselGje a Részi Property Kft. (a tovabbiakban: Koltségvisels-
tulajdonos), a tervezéje a Pro Régiod Kft. (a tovabbiakban: Tervezd), a beruhdzast pedig a CC Center Kft.

fogja megvalodsitani.

1.2 A TERVEZESI ES EGYEZTETESI FOLYAMAT

Ateleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.)
korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45. § (6) bekezdése értelmében a 2021. julius 16-at megel6z6en
hatdlyban |év6 jogszabalyok alapjan elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcié, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkoz — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti
telepilésrendezési eszk6zoket — 2027. junius 30-ig torténé mdodositasa e rendelet telepilésrendezési
tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatdnak alkalmazasaval torténik.

Az Uj Tr. 78. § (1a) szerint a 2024. szeptember 30-an hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidt, integralt
telepilésfejlesztési stratégiat és a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasakor a Tr. I-IV. Fejezetének
és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni. A telepilésrendezési eszk6z mddositasa az
uj Tr. 68. §-ai szerinti egyszer(isitett eljaras szabalyai szerint torténik, mivel:

e atelepllésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhaldzat nem valtozik,
e nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
e nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.
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A tervezet az Uj Tr. 57.§ alapjan kérelmezett digitalis ingatlan-nyilvantartasi adatok (a tovabbiakban:
alaptérkép) felhasznalasaval késziilt. Az adatokat a Lechner Tudaskoézpont Teriileti, Epitészeti és
Informatikai Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Lechner Tudaskdzpont) szolgaltatta az Onkormanyzat
részére az Elektronikus Térségi Tervezést TaAmogaté Rendszerén (tovabbiakban: E-TER) keresztiil.

A partnerségi egyeztetés az Uj Tr.64-65.§-ban foglalt kévetelmények alapjan tortént, azzal, hogy az
onkormanyzat élni kivant a 146/2023. (IV. 27.) Korm. rend. 2.§ altal biztositott lehet&séggel. A
partnerségi egyeztetés soran s kdzzétett dokumentacidval kapcsolatban partnerségi vélemény nem
érkezett, a partnerségi eljarast az nkormanyzat a 347/2025. (IX. 4.) Ok. hatdrozattal zdrta le.

Az Uj Tr. 7.§ (7) bekezdése alapjan az onkormanyzati f6épitész — Uj Tr. szerinti — tartalmat
meghatarozé feljegyzése jelen dokumentum mellékletének részét képezi. A képvisel6-testiilet a
feljegyzést az 240/2025. (V. 15.) szamU hatadrozattal hagyta jova (Id. Melléklet: VI.4. F&épitészi
feljegyzés).

Cegléd varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 312/2025. (VI. 19.) Ok. hatdrozatdban
megallapitotta — 6sszhangban a mddositdssal kapcsolatban megkeresett kornyezet védelméért felelGs
szervek véleményével —, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

1.3 A DOKUMENTACIO TARTALMA

A hatalyos telepllésrendezési eszkdozokhoz a Tr. 1. sz. melléklete szerinti tartalommal készilt
Megalapozd vizsgdlata a targyi mddositas sordn felhasznaldsra kerdlt, a targy modositassal kapcsolatos
kiegészités késziilt a rendezési feladatnak megfelel§ tartalommal és tartalmi mélységgel.

Jelen dokumentacié az Gj Tr. szerinti jovahagyanddé anyag, amely tartalmazza a megalapozé
vizsgdlatot és az alatamasztd javaslatot is. A tervezet a magasabb szintl jogszabalyokban foglalt
kovetelmények, a megrendelSi és koltségvisel6-tulajdonosi adatszolgdltatasok figyelembevételével
késziilt. A Megrendel6 adatszolgaltatdsként megkiildte az E-TER adatszolgéltatast, a Koltségvisels-

......

Epitész Kft. A kornyezetalakitasi javaslat a kapott helyszinrajz alapjan készilt.

1.4 A ZARO VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMAI, VALASZ
AZ ALLAMI FOEPITESZ ZARO VELEMENYERE

777 s

A Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Allami F6épitésze a zaré6 szakmai véleményét a polgdrmester
megkeresésére valaszul 2025. szeptember 25-én, a PE/AF/00229-21/2025.iigyiratszamon adta ki. Az
Allami F&épitész a zardé szakmai véleményében a benyujtott anyaggal kapcsolatban az aldbbi
észrevételt tette:

,A jovdhagyandd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink: A jegyz6kényvben régzitettek szerint. A

Pest Vdrmegyei Onkormdnyzat észrevételei alapjdn kérjiik a mddositds korrigdldsdt.”
A jegyz6konyv az alabbiakat tartalmazza:

A targyaldson megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler—-Kormos
Eleondra, aki ismertette a 404-9/2025. szamu véleményében foglaltakat. A médositasi szandék ellen

&
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kifogdst nem emel, azonban kéri a Pest Varmegyei Onkormanyzat észrevételei alapjan a modositas

korrigaldsat. (Az allasfoglalas a jegyz6konyv melléklete.)

PVKH Allami Féépitésze, Vdradi Tibor: A mddosité tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési
szempontbdl kifogds nem meriilt fel.”

Pest Varmegye Onkormanyzatanak véleménye (lktatészam: 404-9 /2025):

1. A tervezett benzinkut, automosé és lizlet elhelyezése megépitését elGkészité mddositdsi
szandékok megfelelnek
a. a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. toérvény (TrTv) elGirdsainak.
b. a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl
52616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirdsainak.
2. A mddositdsi szandékok ésszhangban vannak a
a. a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szélé Pest Megye Onkormdnyzata
Kozgydilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletével (PmTrT}, valamint
b. a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio (PmTK) céljaival is.
3. A maddositdsi szandékot nem ellenzem, de a PmTrT 12. § (21 bekezdés elbirdsainak igazoldsdt

kérem a dokumentdcioban pdtolni. A jogszabdly beidézése mellett kérem igazolni, hogy a

mdadositds sordn teljesiilnek a (2) bekezdés a)-c) pontjai:

Amennyiben a hatdlyos HESZ tartalmaz erre vonatkozd/megfeleltethetd elGirdst, akkor azt

kérem beidézni, amennyiben nem, akkor kérem uj el8irds beillesztését a HESZ-be.

a. Itt hivom fel a figyelmet a telepiilési z6ldinfrastrukturdrdl, a zéldfeliileti tanusitvdnyrol
és a z6ld védjegyrél szdlé 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (2024. oktéber 1. 6ta hatdlyos)
elGirdsaira is, valamint arra, hogy

b. a teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280 /2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA) dtmeneti rendelkezései kéziil a 136. § alapjén a 2021. julius 15-én
hatdlyos OTEK (11-lll. fejezet és mellékletei) alkalmazandd Cegléd telepiilésrendezési
eszkézeinek modositdsakor, ugyanakkor a tervezett fejlesztés engedélyezésekor madr kételezd
lesz alkalmazni a TEKA kévetkezé elSirdsait is:

,Azon épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok esetében, amelyek
vonatkozdsdban 2025. junius 30-dt kévetden

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerti bejelentési eljdrds,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kétott,
kivitelezési dokumentdcid alapjdn végezheté épitési tevékenységre vonatkozd
kivitelezési dokumentdcio dtaddsa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitdsi engedélyezési eljdards, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,

ad. §-t a7 §(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4}-(6)

bekezdését, a 22. § (4}-(6) bekezdését, a 34. § (8}-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a

40. §-t, a41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a

67. §-t, a 3-6. mellékletet, valamint ezekkel ésszefiiggésben az 5. §-t a _helyi épitési

/////

szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel dssze nem egyeztethetd elbirdsait nem lehet

alkalmazni.
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4. Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett autdmosot tartalmazo Gksz-2 épitési évezetben
,hidnyos" kézmlielldtottsdgi kévetelmény szerepel, amit javasolt mddositani ,teljes"
kézmiielldtottsdgra. A telek beépitésének feltételei biztositdsdhoz sziikséges (OTEK 33. §) a
rendeltetésszer(i haszndlathoz villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztositdsa mellett a
keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy drtalommentes elhelyezése is; valamint a
haszndlat sordn keletkezé hulladék elszdllitdsdnak, drtalommentes elhelyezésének vagy
hdzilagos komposztdldsdnak a lehetdsége.

A sziikséges kézmiivesitettség a kérnyezettudatos energiagazddlkodds eszkézeivel kéziizemi

s

szolgaltatdssal vagy egyedi modon is teljesitheték az évezetre elbirt teljes k6zmUvesitettséqg

esetében is.”

Tervezdi vilaszok Pest Virmegye Onkormanyzatanak véleményére:

1. észrevétel: Készénettel vettiik, vdlaszt nem igényel.
2. észrevétel: Készdnettel vettiik, vdlaszt nem igényel.

3. észrevétel: A 2.3.2. ,Orszagos és térségi dvezetek” cim( fejezet tartalmazza a klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriiletek 6vezetére vonatkozé — PMTrT 12.§ — elGirasokat. A fejezet kiegészitésre
keriilt a (2) a)-c) pontoknak valé megfelelés igazoldsdval. A HESZ hatalyos (altaldnos és Gksz
dvezetekre vonatkozo) el@irasai teljesitik a PmTrT kévetelményeit. Uzemanyagtolté-allomas létesitése

esetén a szenny- és csapadékviz-kezelésre tovabbi specialis agazati elGirasok vonatkoznak, melyeket
az épitésligyi engedélyezés és a kivitelezés soran be kell tartani.

4. észrevétel: A Gksz-2 jelli épitési Gvezet a teleplilésen bellil szdamos mds terileten is érvényes. Jelen
madositas soran a telepitési tanulmanytervet a mar bemutatasra kerilt épitészeti program mdszaki
munkarészei tdmasztjak ald, amely szerint a beruhazas teljes kdzml(ivesitettséggel valdsul meg, a
telepitési tanulmanytervet ennek a miuszaki tartalomnak az ismeretében fogadta el Cegléd

s s

Onkorményzatanak képviseld testiilete. Az észrevétel a mar folyamatban 1évé telepiilésterv-készitése

soran keriil figyelembevételre, ahol az 6vezeti elSirdsokat és paramétereket meg kell feleltetni az Uj

jogszabalyi kornyezetnek. Ennek részeként a kozmlvesitésre vonatkozd Ovezeti elGirdsok
differencialasa is meg fog torténni a Gksz-2 jelli Ovezetbe sorolt teriileteken is. Az E-K&zm(
adatszolgaltatdsa alapjan a_ fejlesztés megvaldsitdsahoz minden kodzmdinfrastruktira-elem

rendelkezésre all. A beruhazé-tulajdonosok nyilatkoztak arrél, hogy a beruhazas teljes kozmdellatas

(villamosenergia, ivoviz és technoldgiai viz, kozlzemi szennyvizkezelés, csapadékviz-
elvezetésartalommentes elhelyezés, hulladékszallitas) mellett valésul meg. (4.6. melléklet)




TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PRO REGIO KFT.
CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

TRE MODOSITAS

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.5 A fejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa

A terilet atalakulo vegyes és gazdasagi teriiletek kozott helyezkedik el. A szomszédos telkek jelent6s
része mar beéplilt. Az érintett ingatlanok jelenleg két épitési Gvezetbe tartoznak (Vt-6 és Gksz-km). A

fejlesztési teriilet a 4-es sz. f6ut mellett taladlhatd a teleplilés belteriletének keleti hataran.

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen belil
sajat szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdan
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1.5.1 A teriilethasznalat vizsgalata

Afejlesztésiterilet jelenleg részben hasznalaton kiviili, részben alulhasznositott teriilet, amelyet délr6l
a 4-es sz. 64t (Szolnoki ut), nyugatrdl a 2605/45 hrsz.-U telken egy csatorna, északrdl a 2605/47 hrsz.
telek, ahol egy lzlethaz épiilt fel az elmult évek soran, nyugatrdl pedig a 2605/49 kozforgalom eldl el
nem zarhaté maganut telke hatarolja. A 2605/48 hrsz.-u telek a szomszédos épitkezéshez biztositott

felvonulasi teriletet, a 2605/32 hrsz.-U telken egy hasznalaton kivili acéltorony talalhatd, amely a

beruhazas soran elbontasra kerul.

\!"ig
-

o

-
I". . - a
S =

A fejlesztési teriilet bemutatdasa
Google Earth felvétel sajdt szerkesztéssel

=\
w1
=\
-1

11
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Telekstruktura, tulajdonviszonyok

Telekstruktura

A fejlesztési terllet két ingatlanbdl all, amelyek rendelkeznek kozvetlen kozterileti kapcsolattal, a
2605/48 hrsz.-U telek 3500 m?, a 2605/32 hrsz.-U telkek 1078,3 m? teriiletl. A szomszédos 2605/49
hrsz.-U telek egy maganut, amely a 2605/47 hrsz.-U telek kdzlekedési kapcsolatat biztositja a Szolnoki
utrol.

A tagabb kornyezetét tekintve nyugati irdnyban a lakéteriilet szabalyosan kiosztott telekallomannyal
rendelkezik, 500-800 m? koz6tti telkekkel, északra és keletre pedig nagyméret( telkek taldlhatok,
amelyek teriilete jellemz&en meghaladja az 1 hektart. A fejlesztési teriilettel szemkozt, a Szolnoki Ut
tuloldala Uszételkes telekosztassal rendelkezik, rendkivul eltéré telekméretekkel.

-~ ! \
e \'\_/\\\ -~
// _ . \ . \
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A fejlesztési terulet a foldhlvatall alapterkepen
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan

\{"\\
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Tulajdonviszonyok

A tulajdonviszonyokat tekintve a fejlesztéssel érintett két telek eltéré gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban van. A 2605/48 hrsz.-U telek a Részi Property Kft. tulajdona, a 2605/32 hrsz.-U telek a CC
Center Kft. tulajdona. A szomszédos 2605/47 és 2605/49 hrsz.-u telkek szintén a CC Center Kft.
tulajdondban vannak.

A tagabb kornyezetben tovabbi gazdasagi tarsasagok, valamint természetes személyek, a Magyar
Allam és Cegléd Varos Onkormanyzatanak tulajdondban &ll6 teriiletek taldlhatok.

B cezcesigitarsaség
B Reszi Propert kit
- CC Center Kf.

| Cegléd Véros Onkorményzata

- Magyar Allam

természetes személyek

b !
A fejlesztési teriilet és kérnyezetének tulajdonviszonyai
Google Earth felvétel sajat szerkesztéssel
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Teriilethasznalat

A fejlesztéssel érintett két telek beépitetlen, alulhasznositott tertlet. A kozvetleniil szomszédos telkek
kozul az északin (hrsz.: 2605/47) egy Uj Uzlethdz épult, ami kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
funkcidju, a keleti oldalon a 2605/49 hrsz. telek kézlekedési tertlet a déli oldalrdl szomszédos Szolnoki
Uthoz hasonléan, mig a nyugati oldalon 2605/45 hrsz.-0 telken egy csatorna talalhatd, amely
vizgazddlkodasi tertlet. A tdgabb kornyezetet vizsgdlva az eddig felsorolt terilethasznalatok mellett az
aldbbi tipusok taldlhaték még: intézmény terilet, lakéteriilet, kozterileti zoldterilet és

természetkozeli tertlet.

- intézmény teriilet
vizgazdalkodasi teriilet

- kereskedelmi, szolgaltat, gazdaségi terillet

- lakéterdlet

beépitetlen, alulhasznositott terilet

kézterileti zdldterdlet
- természetkozeli teriilet
*‘ kozlekedési terilet

@ ‘ s

A fejlesztési teriilet és kornyezetének teriilethasznalata
Google Earth felvétel sajdt szerkesztéssel
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1.5.2 Taji és természeti adottsagok, zoldfeliiletek

A vizsgalt 2605/48 hrsz.-U ingatlan teriletét nem érinti taj- vagy természetvédelmi érdek. A
szomszédos 2605/47 hrsz-U majdnem masfél hektar nagysagu telken 2024-ben egy lzlethaz épiilt fel,
melyhez a 2605/48 hrsz.-U telek biztositott felvonulasi terlletet. Jelenleg az ingatlanon az épitkezés
nyomai lathatdak. A teriletet déliiranybdl a 4-es sz. f6ut (Szolnoki Ut) hatarolja, melyet zéldjuharokbdl,
fehérnyarbdl és viragos kérisbél allo-, cserjékkel beslrlsodott fasori sav szegélyez. A telek nyugati
hatdran a 2605/45 hrsz.-G telken a Budos-ér halad keresztiil, a 2605/32 hrsz-U telken pedig egy
hasznalaton kiviili, elbontasra varé acéltorony emelkedik.

1.5.3 Epitett kérnyezet

Epiiletdllomédny

A két telek jelenleg nem rendelkezik épiletallomannyal, a 2605/32 hrsz.-U telken egy elbontasra varé
acéltorony épitménye all. A 2605/47 hrsz.-U telken egy Uzlethaz taldlhatd, a maganut telke szintén

beépitetlen. A tagabb kdrnyezetben talalhaté egy autdmosé épllete, valamint a Szolnoki Ut tuloldalan
tobbszintes lakdhazak.

Beépitettség

Mindkét telek (hrsz.: 2605/48 és 2605/32) beépitettsége 0%. Az északi lizlethaz telkének beépitettsége
~35%, mig a maganut és csatorna telkének 0%, de tobb szomszédos telkek szintén beépitetlen. A
tdgabb kornyezetben, a kertvdrosias lakéterileten 10-15%, illetve 25-45% kozotti a jellemzé
beépitettség. Az Uszdtelkes beépitésli teriileten a lakdéplletek telkein 80% folotti a beépitettség,
amely az egyedi telekstrukturabdl adédik. A kérnyezd nagytelkes intézmények beépitettsége nem éri
el a 10%-ot.

Epitészeti karakter

A fejlesztési terlilet nem rendelkezik kialakult épitészeti karakterrel, a szomszédos telken egy ujépités(i
Uzlethdz taldlhatd, amely a jelenlegi kor szellemére jellemz6 épitészeti megoldasokat alkalmaz, a
tdgabb kornyezetben a kertvdrosias lakdteriilet és a telepszerl lakoterilet is az azokra jellemzé
karakterrel rendelkezik.

Az épitett krnyezet értékei

A fejlesztési teriilet nem rendelkezik védett épitészeti értékkel. A tagabb kornyezetében két helyi
védelem alatt all6 éplilet taladlhatd: a 2629/5 hrsz.-U telken a Ceglédi Gyliimdlcstermesztési Kutato-
Fejlesztd Intézet, egykori Gazdasagi Népiskola éptlete, valamint a Szolnoki Ut tuloldalan, a 2631/57,
2631/58 és 2631/53 hrsz.-u telkeken a Huszar laktanya épuiletei.
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Cegléd Center épiilete . - Autémosé épl'.]lete
sajdt felvétel, 2025. februdr _ _ sajat felvétel, 2025. februdr

SSo S ss
Lakotelep épiilete egykori kaszarnya felutjitott épiilete
sajdat felvétel, 2025. februdr sajdt felvétel, 2025. februdr

g
.

(/

Huszér;ligef lakopark ébﬁlete Gyiimolcskutato intézet épﬁleté.
sajat felvétel, 2025. februdr sajat felvétel, 2025. februdr

1.5.4 Kozlekedés

A kézlekedési haldzatot tekintve a fejlesztési teriilet csakis a Szolnoki Utrél kozelitheté meg, a 2605/49
hrsz.-U maganuton keresztiil. Jelentds kozlekedési csomdpont a telepiiléskdzpont felé a Béke tér, ahol
a 4-es sz. féut (Széchényi Ut—Szolnoki Ut, 441-es sz. Ut (Alszegi Ut—Szolnoki Ut) és a 4609 sz. Ut (Torteli
ut) talalkozik, a fejlesztési tertlettdl kissé tavolabb, keletre pedig a 140-es vasttvonal halad.
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Kozosségi kozlekedés szempontjabdl a fejlesztési terllet irdanydba az 535-0s autdbuszjdrat biztositja a
kapcsolatot, amelynek a Cegléd, Sorompd megalléja esik legkdzelebb a fejlesztési terililethez.

Onallé kerékparat vagy a kdzteriileten vezetett kerékparsav nem vezet a fejlesztési teriiletre.

A gyalogos kozlekedésre a Szolnoki Ut déli oldalan van lehetdség, gyalogatkeldn keresztiil a fejlesztési
terilet a Szolnoki Ut — maganut (2605/49) csatlakozasanal kozelitheté meg.

-
o

Maganut csatlakozasa a Szolnoki utra Gyalogatkeld a Szolnoki uton
sajdt felvétel, 2025. februdr sajdt felvétel, 2025. februdr

Kozlekedési kapcsoléidk
sajat szerkesztés a Google Earth alapjdn
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1.5.5 Kozmlivesités

2605/15

2606 \\l

260520

20546

2602

2631/58

2631795

- \ B

Kozmiivek
forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/

A vizikdzmiivek tekintetében az ivoviz és vizelvezetés megoldott. A Szolnoki Uton az ivovizvezeték
részben érinti a 2605/48 hrsz.-U telket, viszont egyik esetében sincs bekotés a telkekre. Mindkét
haldzatnak a Bacsviz Zrt. az Gzemeltetbje. A fejlesztési teriilet és a Szolnoki Ut hataran egy szikkasztd
arok talalhaté.

Energiagazdalkodas és energiaellatas szempontjabdl biztositott a fejlesztési terilet villamosenergia-
ellatasa, a telkek rendelkeznek haldzati kapcsolattal, a 2605/32 hrsz.-i telek déli oldalan egy
transzformatorallomas talalhaté. Az E-K6zm{ adatai alapjan szénhidrogén- és tavhéhaldzat nincs a
telkek szomszédsagdban, a legkodzelebbi szinhidrogén(féldgaz)-vezeték a Vak Bottyan utcdban
taldlhato.

Hirkozlési haldzat is adott, amelyek szintén a Szolnoki Uton talalhatdk, onnan biztosithatd a bekotés.

18
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Légvezetéktarto oszlop, vizelvezets arok és vizvezeték Vizelvezet§ arok és vizvezeték a 265/ hrsz.-u telken
2605/48 és 2605/45 hrsz.-u telkek hataran sajat felvétel, 2025. februdr
sajat felvétel, 2025. februdr

Acéltorony és a 2605/47 hrsz.-u telekhez tartozé 2605/32 hrsz.-u telken all6 transzformator
tliziviztarozo sajat felvétel, 2025. februdr
sajdt felvétel, 2025. februdr
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1.6 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA A MODOSITAS
TEKINTETEBEN

1.6.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Cegléd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgalatara 2022-ben keriilt sor, az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta el.

CEGLED
e

TELEPULESREMDETEN ESTRSTOK
FELULVIZSGALATA £S MODOSITASA

TELEPULESSZERRKEZETI TERY
My 17 000

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Cegléd Telepilésszerkezeti Terve a varos kozigazgatasi terlletének 3altaldnos felhasznaldsa
szempontjabdl jellemzen a meglév6 haszndlatnak és intenzitdsnak megfelelS teriletfelhasznalasi
kategédridkat alkalmazza. A telepiilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagolddik. A beépitésre szant terlletek jellemz6en, de nem kizardlag a meglévs és
tervezett belteriiletek. A beépitésre nem szant teriiletek jellemzGen, de nem kizardlag a kiilteriletek.
A telepiilés igazgatasi teriiletének tertletei a hasznalatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint, az

aldbbi terlletfelhaszndlasi egységekre tagolddnak:
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TRE MODOSITAS CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE
TERULETI MERLEG
TERULETFELHASZNALAS TERULET (HA) | TERULET (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kisvarosias lakotertlet (Lk) 280,55 1,14
Lakoterilet Kertvarosias lakoterilet (Lke) 730,88 2,98
Falusias lakéterilet (Lf) 275,81 1,12
L Hétvégihazas udil6terilet (Uh) 85,99 0,35
UdiilGteriilet — ——
Uduléhazas Gduléterilet (UG) 13,42 0,05
Vegyes teriilet Telepuléskdzpont terilet (Vt) 93,69 0,38
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
) 202,07 0,82
Gazdasagi terilet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 521,85 2,13
Kilonleges terilet Kilonleges beépitésre szant terilet (K) 191,82 0,78
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozpark (Zkp)
Zoldterulet _ 26,46 0,11
Kozkert (Zkk)
Védelmi erdéterilet (Ev)
Erd6tertlet Gazdasagi erdétertilet (Eg) 2671,01 10,89
Kozjdléti erdé terilet (Ep)
. L Altaldnos mez8gazdasagi teriilet (M3) 16978,36 69,25
Mez8gazdasagi terilet — ——
Kertes mezégazdasagi terilet (Mk) 169,07 0,69
Vizgazdalkodasi terilet Vizgazdalkodasi teriilet (V) 21,06 0,09
Természetkozeli terilet Természetkozeli tertlet (Tk) 0,00 0,00
L . Kulonleges beépitésre nem szant terilet (Kk,
Kilonleges terilet 43,46 0,18
Kb)
B . Kozuti Kdzlekedési teriilet (KOu) 2087,69 8,52
Kozlekedési teriilet — — =
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk) 124,10 0,51
OSSZESEN 24487 100

Cegléd teriileti mérlege
Forrds: Cegléd TSZT - 2022

Cegléd teljes kozigazgatdsi teriiletének csupan 9,77 szdzaléka beépitésre szant terilet, aminek tébb
mint fele lakéteriilet, 30%-a gazdasagi, 8%-a kiilonleges, nagyjabdl 4-4%-a pedig idil6- illetve vegyes
teriilet. A beépitésre nem szant teriiletek dontsS tobbsége (77,5%) mez6gazdasagi terilet, tobb mint
12%-a erdd, nagyjabdl egytizede pedig kozlekedési teriilet.

A fejlesztéssel érintett terilet jelenleg kettd teriletfelhasznalasban van, a 2605/48 hrsz.-u telek
telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt), a 2605/32 hrsz.-0 telek pedig kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriilet (Gksz) beépitésre szant terlletfelhasznalasban van. A tagabb kornyezet jelentds
része is ezekbe a kategdriakba tartozik, ami mellett még taldlhato beépitésre szant teriletfalhasznalds
kozil kertvarosias lakéteriilet (Lke), beépitésre nem szant teriletek kozil vizgazdalkodasi teriilet (V),
kozkert (Zkk) és kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalas.
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>

Cegléd telepiilésszerkezeti terve (részlet)
Forrds: Cegléd TSZT - 2022

A telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt) teriiletfelhasznalas a TSZT-leiras alapjan:

,Ebbe a teriiletfelhaszndldsi kategdridba a térténelmi belvdros teriiletén beliili ,belsé négysz6g”
terlilete, az intézmények nagy része keriilt besoroldsra, valamint a négyszégkéruton kiviil is az egyes
vdrosrészek néhdny alapfoku elldtdst szolgdlo terliletei és intézményei, vagy amelyek esetében eqgyéb
okok miatt fontos a teriiletfelhaszndlds megkiilbnbéztetése, hangsulyozdsa. {...)

A vdrosban az igazgatdsi, az egészséqligyi, a szocidlis, az oktatdsi és mivelddési, a zéldteriileti jellegd,
valamint az elldtdsi és szolgdltatdsi intézmények hdldzata teljes kériien kiéplilt.

A telepiilési alapfoku kereskedelmi, vendégldtdsi, szolgdltatdsi intézményei igyekeznek minden helyi
fizet6képes keresetet kielégiteni, igy a vdros kifejezetten jol elldtottnak tekinthetd.”

A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) teriiletfelhasznalas a TSZT leiras alapjan:

,Cegléd vdros regiondlis és kézépfoku szerepkérének megfeleléen fontos foglalkoztatdsi kbzpont. A
helybeli ipar aktiv keresdin kiviil az ingdzok széma is jelent6s.
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A vdros gazdasdgi vdllalkozdsainak egy része tobbé-kevésbé dsszefliggé gazdasdgi teriileteken
helyezkedik el: Cegléd gazdasdgi terlileteinek nagy része a vdros szélein helyezkednek el, ahol kisebb-
nagyobb gazdasdgi teriileteken taldlhatdk a vdllalkozdsok teriiletei. A jelentds ipari gazdasdgi
telephelyek jellemzéen a fé kézlekedési-, tomegkézlekedési vonalakra, a vdros szerkezeti tengelyeire
flizédnek. (...)

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi teriiletek
rehabilitdcidja és Uj fejlesztési teriiletek mérsékelt kijel6lése is cél. (...)

Az dllando tdrsadalmi és gazdasdgi dtalakulds, a vdllalatok, lizemek helyzetét jelentésen befolydsoljdk.
Ezért azok Iétét és taviati fejlesztési lehetdségét, vagy visszafejlesztését prognosztizalni nem lehet. A
Teleplilésszerkezeti Terv ezért csak irdnyelveket tud megfogalmazni, melyek betartdsdval a vdros
kérnyezeti terhelése csékkenthetd, a létesitmények lizemelése a lakdteriiletek, intézményteriiletek
zavardsa nélkiil megoldhatd, illetve a vdroskép javitdsat szolgdlja.”

1.6.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT)

Cegléd Viaros teleplilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgdlatdra 2022-ben kerilt sor, az
Onkormanyzat a varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatdat a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel
(HESZ) hagyta jova.
A 2605/48 hrsz.-u telek a hatdlyos HESZ szerint Vt-6 jel(i épitési dvezetbe tartozik, amelyre az alabbi
rendelkezések vonatkoznak:
,30. Vegyes épitési 6vezetek dltaldnos elSirdsai
54. § (1) Az épitési Svezetekben az épitési telkek legaldbb 10%-dn dsszefiiggd zoldfeliiletet kell
kialakitani.
(2) Amennyiben az épitési 6vezetek részletes eldirdsaindl nem meghatdrozott a legkisebb telekméret,
az kialakult dllapotnak tekintendd, ezek az ingatlanok nem oszthatdk meg, de azonos épitési 6vezetbe
(3) Az épitési bvezetekben a melléképitmények az OTEK szerint helyezheték el.
31. A telepliléskézpont teriiletek (Vt) épitési bvezeteinek részletes elGirdsai

60. § (1) A Vt-6 jelli épitési vezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon dllo

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 2000

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 80

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassdg: kialakult

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 10

h) A kézmliellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatdsi, iroda

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato

e) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési vonalat a kialakult beépitéshez kell igazitani.”

23



PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TRE MODOSITAS CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE
‘*;;?: o ¢ ,\ -.-
“... Lke1 |9, . .
'-._‘- ‘%"'t;;. Lke-1 . Gk52'1 '\ "
o, ! 2
: -+ 5 s - i ,%'3’49’,, \ )
- ; W Lke-1 - \‘.'
“Lke-2 |+ . N,
; N
.\b
: e \,
---------- \
\
Gksz-5 |
s:u"‘”"' o
Vt-4

Cegléd Szabalyozasi Terve (részlet)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Az altaldnos és részletes elSirdsok mellett a HESZ telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletek kapcsan az
alabbi el6irasokat is megfogalmazza:
,17. Vizellatas

20. § (5) A fejlesztésre kijeldlt telepliléskozponti vegyes és gazdasdgi teriileteket teljes kézmiivel, a
kisvdrosias, kertvdrosias, falusias évezeteket egy litemben legaldbb részleges kézmiivesitéssel kell
ellatni.”

,18. Csatorndzds {(...)
22. § (3) b) Zadrt felszinkézeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vit teriiletfelhaszndldsi
teriiletek kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén {...)
d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr lizemeld kézlekedési utak - kivétel a
Vt teriilet-felhaszndldsu teriiletek, ahol zdrt felszinkézeli csapadékviz-elvezetés kialakitdsa sziikséges -
mentén.”
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A 2605/32 hrsz.-u telek a hatalyos HESZ szerint Gksz-km jel(i épitési 6vezetbe tartozik, amelyre az
aladbbi rendelkezések vonatkoznak:
,32. Gazdasdgi épitési 6vezetek dltaldnos elbirdsai
71. § (1) A gazdasdgi teriiletek gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi (Gksz, Gksz-km) vagy
kérnyezetére jelentGs hatdst gyakorld ipari teriilet (Gip-sz, Gip-m) és egyéb ipari teriilet (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.
a) A Gksz épitési évezetekben az aldbbi épiiletek, épitmények helyezheték el:
aa) Barmely, nem jelentGs zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységli célt szolgadlo épiilet,
ab) A gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szdmdra szolgdld, legfeljebb 2 lakds,
ac) lgazgatdsi vagy egyéb irodaépiilet,
b) A Gksz-km épitési 6vezetekben elsGsorban kézmii épitmények, az energiaszolgdltatds és a

teleplilésgazddlkodds épitményei helyezheték el.

33. Gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek részletes elGirdsai

77. § A Gksz-km jelii épitési 6vezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon dllo

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 150

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 60

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassdg (m): 4,5

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 20

h) A kézmt(iellatds mértéke: hignyos”

1.7 OSSZEFOGLALAS

A teriiletet érinté folyamatok értékelése

A fejlesztési terllet és kdrnyezete egy atalakulé varosias kornyezet. A tervezett funkciok illeszkednek
a kozelmultban megépiilt Gzlethazhoz, azzal egylitt egy komplex szolgdltatasi pontot hoznak létre a
belterilet szélén, amely nem csak a kdzvetleniil szomszédos lakodterileteket, hanem tagabb kérben is
kiszolgaljak a kornyék lakosait.

Ertékek és fejlesztési lehetGségek

A terilet jelenleg beépitetlen, a megkozelitést biztositd Szolnoki Ut a kézelmultban keriilt feldjitasra,
amely megfelel6 kozlekedési kapcsolatot biztosit. A szomszédos (zlethazzal egylitt a megjelené
szolgdltatasok a kornyez6 lakoéteriletek kiszolgalast erdsitik.

Problémak, konfliktusok, veszélyek

A fejlesztési teriiletet jelent6s probléma nem terheli, a sziikséges muszaki infrastruktira rendelkezésre
all. Korlatozasként megemlitendd, hogy igazodni kell a meglévé kdzmdinfrastruktura-elemekhez: egy

oszloptraféhoz és egy vizéraaknahoz.
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2 ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1 A FEJLESZTESI CEL ES A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA

2.1.1 Javasolt teriilethasznalat

A tervezett fejlesztés a 2605/48 és a 2605/32 hrsz.-u telkeken kereskedelmi, gazdasagi, szolgéltatd
funkciok: Uzlethdz, autdmosé, lzemanyagtolt6-allomas elhelyezését iranyozza el6. Ez egy gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetésnek felel meg.

2.1.2 Beépitési terv

A beépitési tervet a Megrendel6 adatszolgdltatasként bocsatotta a Tervez6 rendelkezésére, készitGje
a Hartmann Epitész Kft. A beépitési terv igazodik az aldbbi meglévs, megtartandé kornyezeti és
épitett elemekhez:

e oszloptrafd, a hozza vezet6 légvezetékkel és annak véddteriiletével egylitt;

e vizéraakna;

o kozforgalom el6l el nem zart maganut, amely fel6l a behajtas torténhet.

A beépitési terv el6feltétele a két telek egyesitése. A terv bontandd eleme az acéltorony, amely a telek
északkeleti sarkan all. A beépitési terv egy tervezett épiiletet és két jelentds épitményt dbrazol,
amelyek jellemzGi az alabbiak:

e Uj épiilet: bruttdé 550 m? alapteriiletdi, foldszintes lzlet 490 m? eladdtérrel, magastetds
kialakitdssal, amelynek hajlasszoge 25% — figyelembe véve az elGkertre, oldalkertre és
hatsokertre vonatkozd szabalyokat;

e Uj épitmény: 4-4llasos kézi autdmosd 8 m x 22,6 m-es lefedett teriilettel;

o Uj épitmény: 4-4lldsos automata lizemanyagtolts-allomds 9,8 m x 16,20 m-es védéStetbvel, a
hozza tartozo lefejtével a telek nyugati oldalhataran.

A beépitési terven elhelyezett egyéb kérnyezeti elemek:

e a hatalyos HESZ el6irdsainak megfelelen haromszintes névényallomanyu védézold huzédik az
intézményi terilet és az érintett telek hataran, melynek szélessége 5 méter;

e a telekre a gépjarmiivel vald be- és kihajtas két helyen torténik: egyrészt a maganutrdl (balra
kanyaroddssal), masrészt az izlethaz fel6l, 6sszekottetésben annak parkoléjaval;

e gépjarmlivel a kozlekedés elsGsorban a telek északi hataran torténik, az egyes szolgaltatasi
elemeket pedig hurokrendben tudjak megkozeliteni a gépjarmdivel érkezdk;

e atelken az el6irdsoknak megfelel6en 6sszesen 28 db parkoldt kell elhelyezni;

e agyalogos kozlekedés a maganut fel6l, a meglévé jardahoz csatlakoztatva tervezett, ahonnan az
Uzlet bejaratdig vezet ©6ndlléd jardasdv — egyébként a gyalogosok a burkolt feliileteken
kozlekedhetnek.
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Fejlesztési teriilet
sajat felvétel, 2025. februdr
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2.1.3 Egyéb kornyezetalakitasi javaslatok

Az djonnan kialakulé gazdasagi teriilet zoldfellleteinek kialakitdasa a helyszinrajz alapjan javasolt. Az
Uzlethaz feloli telekhatdrokon 6t méter szélességben kislombkorondju fakbél, cserjékbdl és gyepbdl
allé haromszintes noévénysav telepitendé az atlatas megakadalyozasa és a kedvez6 lombkorona
boritottsag biztositasa érdekében.

2.1.4 A fejlesztéshez kapcsolodo infrastruktura-igények

Kozlekedési infrastruktura tekintetében a tervezési teriilet megfelelGen ellatott, és maga a beruhdazas
is annak fejlesztését célozza. A fejlesztés a 4-es f6ut (Szolnoki Ut) kozelségére épit. A 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) 4.
melléklete alapjan a nem napi fogyasztdsu cikkeket forgalmazé tzlet drusitdterének 100 m2-ig minden
megkezdett 15 m? utdn 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani, az e feletti teriletre 101-
5000 m? kdzotti Uzletrészre 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani minden megkezdett 30
m? utdn, az 5000 m? folotti teriilet esetében pedig 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani
minden megkezdett 45 m? utan.

Kézmdinfrastruktura tekintetében a fejlesztés megvaldsitdsdhoz minden rendelkezésre all. A meglévé
létesitmények (oszloptrafd, vizoraakna) helyét és véddteriletét a tervezett beépités szabadon hagyja.
Human infrastruktura tekintetében a beruhdzas miatt nem keletkeznek tobbletigények, mivel a
tervezett funkcidk kére ezt nem igényli.

2.1.5 Varhato kornyezeti hatasok

A moddositas soran a hatalyos TSZT-n telepliléskdzponti vegyes (Vt) tertletfelhasznélasu, 2605/48 hrsz-
U ingatlan kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba keril. Ez a valtozds nem jelent
Iényegi valtozast a beépités intenzitasaban és a zoldfeliiletek nagysagaban. A zoldfellletek méretének
csokkenése az zoldfellleti intenzitds novelésével kompenzalhatd, mellyel a teriilet bioldgiai aktivitasa
megGrizhetd.
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PARKOLO MERLEG
4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Nem napi fogyasziasy cikkeket forgalmazo Gzlet (Uzlef):
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0- 100 m? kzdit:
101- 5000 m? kozaft:

megkezdett 15m? / 1db
megkezdett 30m* { 1db

490 m” arusftoterel szamolkva:

0-100m?2 15méf db =100115  =667db =Tdh
101-5000m? 0mPidh =390/30 =13db

min. 6,67 (7j+13= 20 db

Osszes parkold szitkséglet - iizlet: 20 db

Nem napi fogyasziasd cikkekel forgalmaze Uzlet (autémosd):

Eladéterilel
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2.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javasolt kornyezetalakitdsnak megfeleld fejlesztés megvalésitdsa a teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és
a Helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletét képzd szabdlyozasi terv SZT1-1/D tervlapjanak
modositasat igényli, a HESZ rendelkezéseinek médositasa nem sziikséges.

2.2.1 A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A TSZT tervlapjat egy tekintetben szlikséges mddositani. A hatalyos TSZT-n Vit jell teriletfelhasznalasi
egységben |évé 2605/48 hrsz. telket Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi teriletbe kell
atsorolni. A telek teriilete 3500 m? = 0,35 ha, ennyivel n8 a gazdasagi teriiletek és ennyivel csékken a
telepiléskozpont vegyes teriletének mérete telepllési szinten. Ezt a mddositast a TSZT terileti
mérlegében is at kell vezetni a teleplilésrendezési eszk6zok modositdsa sordn. A médositas beépitésre
szant teriletfelhaszndlasok kozott torténik, Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar, igy a
bioldgiai aktivitasérték potlas nem sziikséges

2.2.2 A szabalyozasi terv (SZT) mddositasi javaslata

A szabalyozasi terv SZT1-1/D tervlapjat az alabbiak szerint kell médositani:
e A 2605/48 hrsz. telket Vt-6 jelli ovezetbdl Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
dvezetbe kell sorolni. A telek teriilete 3500 m?.
e A 2605/32 hrsz. telket Gksz-km jel(i 6vezetbdl Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
dvezetbe kell sorolni. A telek teriilete 1078 m?.

e Az dvezethatarokat ugy kell mddositani, hogy az Ujonnan létrejové Gksz-2, a Vt-6 jell épitési
Ovezet és V jell dvezetek hataran hazédjon.

A modositast kovetSen a hatdlyos HESZ alapjan az aldbbi épitési ovezeti paramétereket kell
betartani:

32. Gazdasdgi épitési évezetek dltaldnos elbirdsai

71. § (1) A gazdasdgi teriiletek gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi (Gksz, Gksz-km) vagy
kérnyezetére jelentGs hatdst gyakorlo ipari teriilet (Gip-sz, Gip-m) és egyéb ipari teriilet (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.
a) A Gksz épitési 6vezetekben az alabbi épliletek, épitmények helyezheték el:

aa) Barmely, nem jelentGs zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenyséqli célt szolgadld éplilet,

ab) A gazdasdgi tevékenység céljdra szolgadld épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a

személyzet szamdra szolgdlo, legfeljebb 2 lakds,

ac) lgazgatdsi vagy egyéb irodaépiilet, (...)
e) A gazdasdgi épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el az épitési helyen kiviil
is:

ea) kézmli-csatlakozdsi miitdrgy,

eb) eb) kézmliipotlé mitargy;

ec) hulladéktartdly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassdggal),

ed) épiilettdl kiilondllo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

ee) kerti épitmény,

ef) trdgyatdrold, komposztdld,

eg) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztdrold,
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eh) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIdtartd oszlop
(2) Az épitési bvezetekben az el5-, oldal- és hdtsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozé elbirdsai
szerint kell kialakitani.
(3) A gazdasdgi 6vezetekben a lako-, vegyes és lidiiléteriilet fel6li telekhatdr mentén legaldbb 5 m
szélességben tébbszintes z6ldsdv alakitando ki.
(4) A gazdasdgi telephelyek legaldbb 10 m-es el6kert szabadon hagydsdval épithetbk be.
(5) A gazdasdgi 6vezetekben 6sszefiiggd zoldfeliileteket, fasorokat kell telepiteni, lehetdség szerint a
telekhatdrok mentén.
73. § A Gksz-2 jelii épitési ovezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassdg (m): 10,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 20
h) A kézmliellatds mértéke: hidnyos”

A tervezet beruhazas megfelel a fenti paramétereknek, a két telek teriilete az 6sszevonast kdvetben
4578 m?, a tervezett beépités nem éri el a megengedett 60%-ot, a tényleges beépitettség 19,47%, a
kialakitandé zoldfelllet pedig meghaladja a megengedett legkisebb 20%-ot, a tényleges zoldfelllet
26,28%. A tervezett beépités szabadonadlld, a tényleges épitménymagassag 5,77 m, ami szintén nem
éri el a 10,00 m, az el6kert mérete eléri a 10,00 métert és az oldalkert mérete eléri a 5,00 métert.
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2.3 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervei dallnak. 2019. marcius 15-én |épett hatalyba
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.), amely egy torvényben, de jol elkilonilS részekben tartalmazza az orszag
(tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és Budapesti Agglomeracid) teriletrendezési
tervét.

Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szintl infrastrukturalis
haldzatokat, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terdileti, tdji, természeti, d6koldgiai és
kulturdlis adottsagok, értékek megGrzésére, ill. er6forrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve
megyei teriletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelhasznalasi kategoéridk és oOvezetek
kijelolésére, az orszagos teriletfelhasznaldsi kategéridk, Ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval, valamint tartalmazzak az orszdgos és térségi jelentdségl infrastrukturdlis haldzati
elemeket.

Ceglédet érintd teriiletrendezési tervek:

e Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
e Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT)
2.3.1 Orszagos és megyei szerkezeti tervek

Trtv. 2. melléklet: Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
Az orszag szerkezeti terve — kivonat

Erdiigardalkodasi térség

Merdgardasagi térség

Vizgazdilkodasi térség

Telepllési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi dt (meglévs)

Gyorsforgalmi it (tervezett]

Fait [meglévd)

Foot [tervezett]

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos tareshalozati vasiti palya (megléva)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Foldgézszaliitd vezeték (meglévs)

ERRRRRRE

Foldgdzszaliitd vezeték (tervezett)
K&olajszallitod vezeték (meglevs)

Termékvazeték (meglavs)

I >

A tervezési terilet és kornyezete telepiilési térség teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt. Az OTrT
tervezési teriletet érinté (megkozelits) szerkezeti elemei a kovetkezdk:

ey

o 4, sz féut;

o 441 sz. f6ut;

e (Ausztria és Szlovakia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége—Budapest [XI. kerilet, Kelenfold]
— Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkoézi Repll6tér] — Roszke és Kilbekhaza — (Szerbia és
Romania) nagy sebességl(i vasutvonal;
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e (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. kertlet, Kelenféld] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repll6tér]-Zahony térsége — (Ukrajna) nagy sebességli vasutvonal;

e Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) egyéb orszagos
torzshalézati vasuti palya;

o Cegléd - Szeged egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya;

e Nagyhegyes — Kenderes — Torokszentmiklds — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallitd vezeték.

PMT(T. 1. melléklet: Térségi teriiletfelnasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer elemei
Térségi szerkezeti terv - kivonat

£y -

Teleplilési térseég

- Sajiton tariatielaennitind Wreip
- Erddgazdalkodasi 1érség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazddlkodasi térség

-] Tersegi térszervezo kozpont

Kbzlekedési hdldzatok ¢s egyedi ¢pitmények

/ Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
/ Gyorsforgalmi ot (tervezett)
/  Fout (meglévé)

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriletfelhaszndlasi kategériaba sorolt. A PmTrT
tervezési teriletet érint6 (megkozelitd) szerkezeti elemei a kovetkezék:

o 4. sz. f6ut: Budapest - Cegléd - Szolnok - Plispokladany - Debrecen - Hajduhadhaz - Nyiregyhaza
- Kisvarda - Zahony - (Ukrajna);

e 441 sz. f6ut: Cegléd (4.sz.f6ut) - NagykSros - Kecskemét (445.sz.f6ut), illetve ennek Ceglédi
elkeril6 szakasza;

e (Ausztria és Szlovakia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége—Budapest [XI. keriilet, Kelenfold]
— Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Roszke és Kiibekhaza — (Szerbia és
Romania) nagysebességi vasutvonal;

e (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. kertlet, Kelenféld] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repll6tér]-Zahony térsége — (Ukrajna) nagysebesség( vasutvonal;

e 100. sz. Budapest [VI. kerililet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként m(ikod6 orszagos torzshaldzati vasutvonal;

e 140. sz. Cegléd — Szeged a transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként miikodd orszagos
torzshaldzati vasutvonal;

e Nagyhegyes — Kenderes — Térokszentmiklos — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallitd vezeték.

2.3.2 Orszagos és térségi ovezetek

A TrTv.-ben a térségi 6vezetek rendszerében jelentds valtozdsok torténtek, nem az Osszes térségi
Ovezet lehatdroldsat és elGirasait tartalmazza a TrTv. Az orszdgos Ovezetek egy része a Trtv.-ben kerlt
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szabalyozasra, masik részik a 9/2019. (VI.14.) MvM miniszteri rendeletben (tovabbiakban: MvM
rendelet) keriiltek megéllapitdsra.
Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a tervezési terillet Trtv.-ben, valamint az MvM rendeletben
szabalyozott orszagos és térségi ovezetekkel, valamint a térségi tervben meghatarozott egyedi megyei
ovezetekkel valo érintettségét:

MvM r. PMTrT \ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE ERINTETTSEG

3/1 3.1 Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete -
3/1 3.1 Okoldgiai halézat koldgiai folyossdjanak dvezete -
3/1 3.1 Okoldgiai haldzat pufferteriiletének évezete -
3/2 3.2 Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete -
3/3 3.3 Erd6k dvezete -
3/4 3.5 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete -
3/5 3.8 Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete + (telepiilés)
1 3.2 J6 termGhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete -
2 3.3 Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete -
3 3.4 Tajképvédelmi terllet 6vezete -
4 3.6 VizminGség-védelmi terilet bvezete -
5 3.7 Nagyvizi meder dvezete -
6 3.7 VTT-tarozék 6vezete -
3.9 Asvanyi nyersanyagvagyon vezete + (teleptilés)
3.10 Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete -
3.11 Tanyas terlletek 6vezete + (telepiilés)
3.12 Foldtani veszélyforras terilet dvezete -
3131 I_pnovéciés-technolégiai fejlesztés tdmogatott célteriletének i
Ovezete
3.13.2 Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete + (telepiilés)
3.13.3 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.4 Kertes mez6gazdasagi teruletek ovezete -
3.13.5 Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete + (telepiilés)

A tervezési teriilet orszagos és térségi ovezeti érintettsége
Forrds: Trtv, PMTrT

A Trtv. vonatkozé rendelkezései az alabbiak:

3.8. HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE — Trtv. 32.§

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdriagban — beépitésre szant
6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott terdiilet
az erdék 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Gvezet mdodositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

7

=>» Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.

3.9. ASVANYI NYERSANYAGVAGYON GVEZETE — MvMr. 8.§

(1) Az asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepliilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy dvezet jelélhetd ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

=>» Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.

3.11. TANYAS TERULETEK GVEZETE — MvMr. 10.§

(1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon jarasokban jelélhetd ki, ahol a
kijelélést megel6z6 legutdobbi népszamldlds alapjan a mezdgazdasdgi jellegli kiiltertileten él6 népesség
ardnya az sszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag folétt van.

(2) A tanyas teriiletek vezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és életmdod
fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében
meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kévetelményeket.

=> Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.

3.13.2. LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTrT 9.§

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszk6zei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit
— az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

=> A telepiilésrendezési javaslat a fenti elirasokkal 6sszhangban van.

3.13.3 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTrT 10.§

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetével érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkGzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

=> Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.

3.13.5. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE — PMTrT 12.§

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) évezetébe tartozo telepiilések: Dunaharaszti,
Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidsz616s, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd, Nagykérés, Nydrsapdt.

(2) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata, médositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

¢) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek névelésére szolgdlo elGirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6z6kben a mezévédd erdGsavokkal kériilvett mezégazdasdgi miivelés alatt dllo
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és
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c) a benapozottsdgi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.

(4) Az bvezettel érintett teleplilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn, az 6vezet szantoteriiletein
mezG6védéd erdbsavok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet
elérd, vagy meghalado teriiletre.

= A PMTrT 12.§ (2)-nek val6é megfelelés igazolasa:
a) pont: A HESZ a csapadékviz-hasznositassal kapcsolatban az alabbi altalanos elirasokat hozza, amelyeket
az engedélyezés és kivitelezés soran be kell tartani:

21. § (1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a teleplilés egész
teriiletén tilos, az még dtmenetileg — révid idére — sem megengedett.

(2) A nyilt drkokba valo szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

(3) A telepiilésen gazdasdgi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatorndra valo csatlakozdsi lehetéség
rendelkezésre dlldsa esetén szabad. [AZ E-KOZMU TERKEPE ALAPJAN RENDELKEZESRE ALL]

(4) Vdllalkozdsi, gazdasdagi, ipari teriiletrél a kibocsdtott szennyviz szennyezettségének a kézcsatorndra
valo rakotési elbirdsoknak meg kell felelni, az ettél eltéré szennyezettségli vizet telken beliil
létesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - elé kell tisztitani.
[AZ EPITESI ENGEDELYEZES ES A KIVITELEZES SORAN ERVENYESITENI KELL]

22. §(...) (3) A csapadékviz elvezetésére:

a) Zart vagy nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltdrt beépitett, vagy a
beépitésre szdnt teriileten.

b) Zart felszinkézeli csapadékviz-elvezeté rendszert kell kiépiteni Vt teriiletfelhaszndldsi teriiletek
kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén

c) Beépitett, vagy a beépitésre szant teriileten burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr ilizemeld kézlekedési utak - kivétel a Vt
teriilet-felhaszndldsu teriiletek, ahol zart felszinkézeli csapadékviz-elvezetés kialakitdsa sziikséges -
mentén.

(4) Nyilt drkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejdratait és a gépkocsi behajtokat ugy
kell kialakitani, hogy az dthidaldsok, cs6dtereszek az drok szelvényét ne csékkentsék.

(5) A 20 db, vagy anndl tébb gépkocsit befogado parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén 6sszegydijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrél a
zart, vagy felszinkézeli csatorndkkal Gsszegyiijtott csapadékviz csak hordalék- és olajfogo
miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatorna-hdlézatba. [AZ EPITESI ENGEDELYEZES ES A KIVITELEZES
SORAN ERVENYESITENI KELL]

(6) Karbantartds, belvizvédekezés szamdra az 6nkormdnyzati és tdrsulati kezelésben Iévé drkok partéleitél
3-3 m, a mdr elépitett helyeken a nyilt drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a mdsik
oldalon legaldbb 1 m.

(7) A beépitett, vagy a beépitésre szdnt teriileten burkolt ut csak a vizelvezetés megolddsdval egyiitt
épithetd.

(8) A csapadékviz élbvizbe térténé bevezetése elétt hordalékfogé muiitargy elhelyezése kételezd. A
csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét a befogaddig ellendrizni kell minden fél
hektart meghaladd telekteriiletii beruhdzds engedélyezése létesitése esetén. A beruhdzds akkor
valdsithato meg, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsdggal tovdbbvezethetd a befogadoig.

7

b) és c) pontok: A Gksz jelli 6vezetekre a HESZ 71.§ a (3)-(5) pontokban foglalt zéldfeliileti elGirasok
alkalmazandék. A beépitési terven — a hatdlyos HESZ elGirasainak megfeleléen — haromszintes
névényallomanyu véd6zold huzoédik az intézményi teriilet és az érintett telek hataran, melynek

szélessége 5 méter.

A fentiekre tekintettel a médositas a teriiletrendezési jogszabalyokkal nem ellentétes.
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3 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

3.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
(HATAROZATTERVEZET)
../2025. (.... ... ) Ok.hatdrozat

Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete — Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi
C. toérvény 22. § (1) bekezdésére figyelemmel

1.) Elfogadja a Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 278/2022. (IX. 22.) Ok.

hatarozataval jovahagyott, és a 243/2025. (V.15.), valamint a 315/2025. (VI.19.) Ok.
hatdrozataival médositott teleplilésszerkezeti tervének mddositasat, az aldbbiak szerint:

1.1.) Cegléd Varos Teleplilésszerkezeti terve a targyi tervezési teriilet vonatkozasaban jelen
hatarozat , TSZT/M3 jell - A tervezési teriiletet tartalmazé maddositott telepilésszerkezeti
terv” cim( 1. melléklete szerint mddosul;

1.2.) A kozigazgatasi terilet tobbi részére a TSZT, a TSZT/M1 és a TSZT/M2 jel(i tervlapok
érvényesek;

1.3.) Cegléd Varos Telepulésszerkezeti tervének leirdsa a tervezési teriilet vonatkozasaban
jelen hatdrozat , A Telepilésszerkezeti terv mdodositasanak leirdsa” cimd 2. mellékletével
madosul.

2.) 2.) Utasitja a Ceglédi K6z6s Onkormanyzati hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal FelelGs: Dr. Csaky Andras polgarmester
K.m.f.
Dr. Diésgyéri Gitta Dr. Csaky Andras
cimzetes f6jegyz6 polgdrmester

A.../2025. (... ....) Ok. hatdrozat 1. melléklete:
Cegléd Varos 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatérozattal elfogadott és a 243/2025. (V. 15.) Ok. hatarozattal
modositott Telepiilésszerkezeti Tervének Szerkezeti Tervlapja a .../2025. (... .... ) Ok. hatarozattal az

alabbiak szerint médosul:
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PRO REGIO KFT.
TRE MODOSITAS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

3.1.1 A szerkezeti terv modositasanak leirasa

A 2.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi tablazat a 26. sorral egésziil ki.

Sorszam | Erintett teriilet, helyrajzi szam Teriilet mérete Jelenlegi Tervezett
teriilet- teriilet-
felhasznalas, | felhasznalas,
ovezet ovezet

1. 01096/69, 0196/65-68, 1096/39, 1096/3, 4,1849 ha Ma - Ev

1096/28-30, 01096/87, 01096/20, 01096/44,
01092/23, 01092/10-12, 01092/15,
01092/17,01092/18, 01092/20, 01092/5,
0825/20, 0825/286, 0825/40-46, 0825/60-
61, 0825/225, 0825, 22, 0825/219, 0825/292
hrsz-ek egy része
2. 01096/74-01096/70, 01097/5, 01097/4, 3,053ha Ma - Kou
01096/46, 01096/1001092/10, 01092/20,
01092/23, 0825/21, 0825/19

3. 01094 hrsz egy része 0,26 ha Kou > M3

4, 0986 hrsz egy része 0,113 ha Ma - Kou

5. 01126/8,01109/7,01109/12, 01109/17, 131,25 ha Ma - Kou

01109/18, 01107/6, 01106/18-01106/22,
01106/3, 01106/11, 01096/35, 01096/75,
01096/49, 01096/73, 01096/69-01096/65,
01096/46, 1096/39-1096/37 01096/31-
01096/22, 01096/87- 01096/89, 01096/20,
01096/17, 01096/9, 01096/18, 01096/60,
01096/86, 01096/44, 01092/10-01092/12,
01092/15, 01092/17, 01092/18, 01092/20,
01092/36,01043/7, 01043/6, 01041/2,
01041/4, 01037/20, 01037/2, 01029/4,
01029/2, 01015/7,01017/6-01017/1, 01018,
01019/1, 01021/1, 01009/8-01009/16,
01008, 0989/3, 0988/4, 0988/5, 0960/21,
0960/12, 0960/2, 0962/19, 0962/20, 0963,
0967/1,0967/3, 0970, 0978, 0974, 0971/2,
0972, 0973, 0912, 0834/8, 0834/12,
0827/112,0827/37-0827/41, 0827/35,
0827/4,0825/20, 0825/286, 0825/39-
0825/46, 0825/60, 0825/225, 0825/222,
0825/219, 0825/292, 0825/288, 0825/295,
0356/7 hrsz-ek egy része

6. 01106/23 hrsz-ek egy része 0,24 ha Gip-m - Kou

7. 01106/12, 01060/6, 0960/20, 0961 egy része | 0,74 ha E-> Kéu

8. 01079 egy része 0,05 ha Kok - Kéu

9. 01032, 01008 hrsz-ek egy része 0,19 ha V> Kou

10. 01014, 0961 hrsz-ek egy része 0,35 ha Kéu = Ma

11. 0989/3 hrsz egy része 0,04 ha Ma > \Y,

12. 0987/17 egy része 0,25 ha Gip » M3

13. 0987/17 egy része 0,58 ha Gip = Kou

14, 0988/4, 0988/41 egy része 0,61 ha Ma = Ev

15. 0988/41 egy része 0,0067 ha M3 > Kéu

16. 0987/71 egy része 0,0098 ha Gip > Kéu

17. 01009/8-01009/14 hrsz-ek egy része 1,48 ha Kb-nap > Kéu

18. 01009/15 hrsz egy része 0,15 ha M3 > Kb-nap

19. 2633/6, 2604, 2633/2 hrsz-ek egy része 0,32 ha Zkk > Kou
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20. 090/32 hrsz egy része 0,02 ha Vt > Koéu
21. 0984 hrsz egy része hrsz egy része 0,99 ha Kéu - Gip
22. 0984 hrsz egy része 0,31 ha Kéu - Ev
23. 0910 hrsz 1,3505 ha Ma - Kok
24, 0825/262, 0825/263 hrsz-ek egy része 0,0096 ha Gksz > Kéu
25. 1651/38, 1651/27, 1651/26 0,11 ha Kéu - Gip
26. 2605/48 0,35 ha Vt > Gksz

3.1.2 A telepiilés teriileti mérlege

A teleplilés teriileti mérlege tablazatban a telepiléskdzpont vegyes terilet (Vt) és Kereskedelmi-

szolgdltatd gazdasagi terilet (Gksz) sora keril modositasra.

Teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas valtozasok |uj teriletfelhasznalas
kiindulé allapot (ha) |(ha) (ha)

Kisvarosias lakotertlet (Lk) 280,55 280,55
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 730,876 730,876
Falusias lakoterilet (Lf) 275,81 275,81
Hétvégihazas udiiléteriilet (Uh) 85,993 85,993
Udul8hazas tdiiléterilet (Ui) 13,42 13,42
Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 93,69 :8:2; 93,32

-0,18
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) 202,07 -0,0096 202,23

+0,35

-0,24

-0,25

-0,58

. L . +0,61
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 521,849 522,7992

+0,43

+0,99

-0,0098

+0,11
Kulonleges beépitésre szant teriletek (K) 191,82 191,82

Zoldteriletek (kbzpark) (Zkp)

Zoldterlletek (kozkert) (Zkk) 26,462 0,32 26,142

Védelmi erdéteriletek (Ev) +4,18
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg) 2671,005 -0,74 2674,445

Kozjoléti erdé terilet (Ep) +0,31

-4,18

-3,13

-0,113

-131,25

-0,04

‘ . L Lo e . -0,61
Altalanos mezGgazdasagi teriletek (Ma) 16978,36 0,15 16838,39

+0,26

+0,35

+0,25

-0,0067

-1,3505
Kertes mezGgazdasagi tertletek (Mk) 169,07 169,07

, . f e -0,19
Vizgazdalkodasi teriletek (V) 21,06 +0,04 20,91

- s . . -1,48
Kulonleges beépitésre nem szant teruletek (Kk, Kb) 43,49 +0.15 42,16
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+3,13
+0,113
+131,25
+0,24
+0,74
+0,05
+0,19
2057,39 +0,58

(ebbdl 31,1130 ha a +1,48
tervezett elkerllé +0,32
Kozuti Kdzlekedési teriilet (KOu) nyomvonala a hatalyos +0,02 2193,456
terven, ami nincs a +0,18
terlleti mérlegbe -0,26
beleszamitva) -0,35
-0,43
-0,99
-0,31
+0,096
+0,0098
+0,0067
-0,0007

- s , . .. .. -0,05
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok) 124,1 +1,3505 125,4005

OSSZESEN: 24487 24487

3.1.3 A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A moddositas telepuilési térségen belil torténik.

A PMTrT Szerkezeti terv és a Cegléd TRE modositds teriileti mérlege:

A telepilésrendezési eszk6zok készitésénél a varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéridkon belil a Trtv.
11.§ elGirasait kell alkalmazni.

(...)

,11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

(...)

»d) a teleplilési térség terliletén bdrmely épitési évezet, 6vezet kijelélhetd;”

(...)

A rendezés soran beépitésre szant teriiletfelhasznalasok k6zott torténik valtozas, telepiiléskdzpont
terilet (Vt) keriil atsorolasra  kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
teruletfelhaszndlasba. A tervezés soran telepiilési térségen belil beépitésre szant
teriiletfelhaszndlasok kozoétt torténik valtozas, amelynek eredményeként nem valtozik a beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek teriilete, amely a fent idézett jogszaballyal
nem ellentétes, igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Az OTrT és a PMTrT térségi 6vezeteinek valo megfelelés:

Orszagos Teruletrendezési Terv Ovezeti érintettségei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben
meghatarozott kiegészit6 Ovezetek, valamint a PMTrT szerinti térségi dvezetek kozil a tervlapok
alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kozigazgatasi teriiletét, valamint azon beliil a tervezési teriiletet
az alabbi térségi 6vezetek érintik:
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Ovezet Cegléd | tervezésiteriilet
Orszagos 6koldgiai halézat magterilet igen nem
Orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folydso igen nem
Orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriilet igen nem
Kivald term6helyi adottsagu szantdterilet igen nem
J6 termé6hely adottsagu szantdterdlet igen nem
Erd6k teriilete igen nem
ErdGtelepitésre javasolt teriilet igen nem
Tajképvédelmi igen nem
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés nem nem
VizminGség-védelmi terilet igen nem
VTT-tarozok nem nem
Nagyvizmeder nem nem
Honvédelmi és katonai célu terilet altal érintett telepiilés igen igen
Asvényi nyersanyagvagyon altal érintett telepiilés igen igen
Rendszeresen belvizjarta terilet igen nem
Tanyas teriletek Ovezete altal érintett telepilés igen igen
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilés nem nem
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterilete altal érintett telepllés | nem nem
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete altal érintett telepiilés igen igen
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés igen igen
Kertes mez&gazdasagi teriiletek igen nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepilés igen igen

A tervezési teriileteket csak a telepiilés teljes teriiletét érint6 6vezetek érintik. A fentiek alapjan tehat

a tervi megoldasok és az Trtv, a PMTrT, valamint az MvM rendelet kozotti 6sszhang 6sszességében

érvényesdil.

3.1.4 A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

Jelen mddositas sordan nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés, ezért a bioldgiai aktivitasérték

szamitast nem kell elvégezni.
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3.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
(RENDELETTERVEZET)

Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2025. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

{1} E rendelet célja Cegléd Varos Helyi épitési Szabalyzata telepllésrendezési eszkdz részleges
moddositasa a Cegléd, Szolnoki Ut 2605/32 és 2605/48 hrsz-U ingatlanokon tervezett kereskedelmi és
szolgéltato épitmények megvaldsitdsaval 6sszefliggésben.

{2} Cegléd Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti eljardsban a 68. § (2) bekezdés d) pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének
kikérésével a kdvetkez&ket rendeli el:

1.8

Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklet
helyébe az 1. melléklet |ép.

2.8
E rendelet 2025. oktdber .... napjan lép hatélyba.
Kihirdetés napja: 2025...............
Dr. Didsgyéri Gitta Dr. Csaky Andras
cimzetes f6jegyz6 polgdrmester

1. melléklet: Cegléd Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 22/2022. (IX. 29.) rendelet 4. mellékletét
maodosito és azt kiegészité SZT-1/D/M2 jelii Szabdlyozdsi terviap szelvény
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4 MELLEKLETEK
4.1 TULAJDONI LAPOK

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Fildhivatal

S

PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap- tel jes masolat
Megrendelés s zam:226241/6/2024

2024.01.31
CHRGLID Szektor 13
Belteriilet 2605/32 helyrajzi szam
LRESY
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.j&v. alosztaly adatck
mivelési dgfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdwv
ha m2 k.fill
. Eivett telefonkézpont o 1078 o.on
TMRESZ

™ ulajdoni hényad: 1/1 tdrld hatdrozat: 40878/71096.10.18
bejegyz® hatarozat, erkezési 1d&: 33156/1993.03.02
térld hatarozat: 40978/1936.10.18
Jogeim: tulajdonba adéas
Jogalléds: tulajdeoncs
név: CEGLED VAROS ONKOFRMANYZATZ
cim: 2700 CEGLED Kossuth tér 1.

= ulajdoni hényad: 1/1 tdrld hatdrozat: 34867,/2/2018.04.27
bejegyed® hatérozat, érkezési id&: 40978/19%6.10.18
torld hatarozat: 24867/2/2018.04,27
Jogoim: adaswvatel
Jogalléas: tulajdeones
név: MAGYAR TELEKCM NYRT.
cim: 1013 BUDAFEST Krisztina kérut 55.

#=lajdoni hanyad: 1/1 té&rld hatarozat: BEES1/2022.08.22
bejegyed hatarozat, erkezési idd: 248e7/2/2018.04.27
térld hatarozat: 96651/2022.08.23
Jogeim: adasvatel
Jogallas: tulajdonos
név: MOBILE TCWERS KFT.
cim: 2040 BUDAORS Mezd utca 11.

#lajdoni hanyad: 1/1 tdrld hatarczat: 102453/2022.12.20
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 966091/72022.08.23
térld hatarczat: 102453/2022.12.20
Jogeim: adasvétel
Jogdllés: tulajdoncs
név: RESEZI PROPERTY KFT.
cim: 2040 BUDAGRS Kolozsvari utca 83.1a.
tdrzsszam: 25495238

Folytatas a kiwetkezd lapon
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PEST VARMEGYE] KORMANYHIVATAL
Cepled 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49 ldal:
Fhiteles tulajdoni bap- tel jes masolai
Megrendelds s 2m: 2262410672004

2024.01.31
CHGLID Szektor 33
Belteriilet 20603/32 helyrajzi szam
Folxtatis az elizd lamrol
LRESZ

E. tulajconi asnyad: L1
befegyzd hatdzazat, érkezéesl ichr L024E5372022.12.20
Jogoim: acdisvetel
Jegallas: Lula)doros
ney; OO CENTER EFT.
cimr L0997 SULAPLUYT BAdasdy atoe L3738,
tdrzoczam: 32153551

IMRESZ

1. bejecyzd natarozes, érkeseésl id3: Sg2Bd Lue6.ny7, 24

Cnalld mrdveges bajsgyres xeletkarmstt & 2605771 hrsrasm megeosstasabel.

L. bedagyzd hatarozat, érkezdsl dodr doubisoizulellil ]
Yizvwezebezl szolgslmi qow
T. 219 28 m2 terilatre.
Jagoszlt:
sev: CEGLED VARCS SNEDRMANYZATA
R T 2700 CEGLED Kussvth Lor 1.

Az E-hiteles tula’deord les mézolat tartalma a Kladast megelizd naplyg regoegyccik az

ingsLllan—nyilvantarlashbarn szerepld adalokizal, A svenle narolal a fonndllo bajegyaéaaket,

a teljss masolat valsmenoyi bejecsyzest tartalms==za. Ez az elsttrcorikus dokimsntam

kimyootatva nam mingzil kiteles bizonyitd sredu dokumentimzal.
TULAJDONI LAP VECE
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap- tel jes masolat
Megrendelés szam: 1076421/6/2024

20240529
CRGLID Szektor 33
Belteriilet 2605/48 helyrajzi szim
“ocimképzés alatt™
LRESZ
Foldrészlet tertilete valtozas eldtt: 4755 (m2) térld hatarozat:92255/2022.05.18
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztély adatck
mivelesi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha mz k. fill
. Hivett bedpitetlen tertilet [ 2500 0.00
LRESZ

Ef-tulajdoni hanyad: 1/1 t&rld hatarczat: 103894/2/2021.1Z2.11
bejegyed hatérozat, érkezési idd: 32451/2/2019.02.15
t&rld hatarczat: 103894/2/2021.12.11
eredetl hatarozat: 42.715/2008(2008.08.07)
Jogoim: adaswvatel
Jogallés: tulajdeones
rnév: HINGARC-INVESTMENT INGATLANFEJLESZTS KFT.
cim: 1096 BUDAPEST Thaly Kalnmén utca 39. 1/14.

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyed hatérozat, érkezési idd: 103894/2/2021.12.11
Jogeim: adésvétel
Jogallas: tulajdonos
név: RESEI PROPERTY KFT.
cim: 2040 BUDAORS Koloesvari utca 83.la.
tdrzsszam: 25495238

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32451/2/2019.02.15

%nalls széveges bejegvzés kelstkezett a ceglédi belteriilet Z605/3% helyrajzi szamd
féldrészlet megosztisa soran.

2. bejegye® hatarozat, érkezési id&: 22451/2/201%9.02.15
crodeti hatdrozat: 489365/2010.12.01

Vezetekjog
6om2-re az ingatlan tertiletébSl, WMB-163/2010.
Jogosult:

név: NKM ARAMHALOZATI KET.

cim : 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarut 64-66.

Folytatis a kisvetkezd lapon
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PEST VARMEGYE] KORMANYHIVATAL
Cegled 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 P 49, Oldal: 3452
Fhiteles tulajdoni bap- tel jes masolai
Megrendeldés s Zm: 107642146:2024

2024.06.20
CHGLID Szektor 33
Belteriilet 20603/48 helyrajzi szam
Folxtatis az elizd lamrol
MLRESZ

oG aqyed hatérozat, srkezési icdr IDLslszszola.nz.ls
téxls hatdrozats D225572022.05.1

o

aradeci hetarozat: 3E83E/Z012.03.13
Yezelok oy
Bhd mi-re az iagatlan ter(letehdl, YME-27/E//011.
Jogosult:
név: NKM ARRMHAZOEATI KFT.
~im t 6724 SIZEGED Fossith Lajes sugirit &1-86.

4. belegyzi hatdrozat, 2rkezdsl diad: s2L51727201%.02, 10
aredeTtl hatarozat: LR0RL/Z/20013.12.27
Yizvernatési smalgelmi Jng
272 mi-re az ingatlan tortlotdh3L.
Jeogosull:
adv: CEGLELC VARCS INEORMENYZATA
cim @ 2400 CEGLED Kossuth tér 1.

s

Cogysd hatd-ozat, erkezdsl 1cBr 3207202203017
LGl lalazowal.s 92:255/2022.05.13
TelekalaklLasi eljaras meginditasa
Bloded/20z2,
Jogqosult:
aév: RESAT TRAPEATY KFT. tarrsszam: SRLORDSE
LI 1 X040 BUDACRS Zolazewdrl uteoa 83.la.

G. befegyzd Latdzozat, 2rkezisl icd:r H2XLS 2022005010
ereleti hatarozat: 324377272003 0z 1%
Veretakyoo
TEI mE-re as lngatlan tordlotdldl,  WMB-278:2011.
Jogoscll:
nev: MKM ARAMHAZOZATI KFT.

cim 5724 SEEGED Kozsvth Lajcs suzarnt G4-06.

7.  bojecyed hatdrozaz, drkezdal Lad3r I22ER/Z2022.05.18

Omalle sedveges hojogveds Lerdlele 1258 af-rol csdkvant a cegledl bellLeslilel 2805707, 2a
2515745 helyradizi szami fildrészzlezek hatacr=ode

S5e Suran.

Az E-hitelss tula“:dszi laz ms © tartalma a kisdast weqelizd naply rmeqesgyzzik az
ingetlan—-nyvilvantartaskar scerspld adatck<al. A zzemle masolat a fenmalld bzjecvzéselst,
o teljen maralat valamemryi bejecyrént tartalmarsa. Br oam elevhronibus dckumentom
Finyomtatva nom minZedl biteless bizonyitd orei( dokumantunnak.

TULAJIONL LAK Y BGE

49
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4.2 CEGLED VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
HATAROZATAI

4.2.1 194/2025. (IV. 10.) Ok. hatarozat

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/24793/2025.
KIVONAT

Cegléd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2025. dprilis 10-ei iilésének jegyzokonyveébal:
194/2025.(1V. 10.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete —

l.) tamogatja a Részi Property Kft. (2040 Budadrs, Kolozsvari u. 83.) és a CC Center Kft.
(1097 Budapest, Nadasdy u. 13. B. ép.) egyiittes kérelmét, melyben a tulajdonukban &llo
Cegléd, Szolnoki at 2605/32 és 2605/48 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozoan Cegléd Vidros
telepiilésrendezési  eszkOzeinek (telepiilésszerkezeti-, ¢s szabalyozasi terv) részleges
modositasat kezdeményezik a kiltségek viselésével.

2.) utasitja a Ceglédi Kazos Onkorményzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal Felelos: Dr. Csaky Andras polgarmester

K.m.f,

Dr. Csaky Andras sk.
polgarmester

Dr. Didsgyori Gitta sk
cimzetes f6jegyzey &

A kivonat hiteléiil: _ :
/."II 2 ."j-' \ . 4
JOID 4 NS &

A hatédrozatot kapja: 2025. aprilis 14.

1.) llyés Marianna vérosi f6épitész — helyben - és altala:
2.) Részi Property Kft.

3.) CC Center Kfi.
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4.2.2 240/2025. (V. 15.) Ok. hatarozat
Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/27036/2025.
KIVONAT

Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete 2025, méjus 15-¢i iilésének jegyzokonyvébol:

240/2025.(V. 15.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete —

1.) elfogadja a jelen hatirozat /. mellékleiét képezs, Cegléd Viaros f6épitészénck ..Cegléd Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges madositasa a Cegléd, Szolnoki ut 2605/32 és 2605/48
hrsz.-0 ingatlanokra™ targyn f&épitészi feljegyzését;

2.) elfogadja a jelen hatirozat 2. mellékletét képezd, Cegléd, Szolnoki at 2605/32 és 2605/48 hrsz.-ii
ingatlanokra vonatkozo telepitési tanulmanytervet;

3.) megallapitia a 194/2025. (1V.10.) Ok. hatarozattal Gsszhangban, valamint az /.) pont szerinti
foepitészi feljegyzésben és 2.) pont szerinti telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, hogy
Cegléd Varos telepiilésrendezési eszktzeinek részleges modositasa a Cegléd, Szolnoki Gt 2605/32 és
2605/48 hrsz-( ingatlanokra vonatkozéan indokolt, és a varos telepiilésfejlesziési és
telepiilésrendezési céljaival nem ellentétes;

4.) kijelenti, hogy a telepillésrendezési eszkdzok részleges modositasa soran 1j beépitésre szdnt teriilet
kijeldlése nem torténik,

5.) megéllapitja, hogy a modositas a relepiilésiervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021, (VIL 13.)
Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjiaban foglaliakra figyelemmel egyszerisitett
eljarasban lefolytathatd;

6.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy Cegléd Varos Onkormanyzata nevében telepiilésrendezési
szerzOdést kisson Cegléd Viéros telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges (telepiilésszerkezeti-, és
szabalyozasi terv) modositdsa a Cegleéd, Szolnoki ut 2605/32 és 2605/48 hrsz.-ti ingatlanok
targydban, amely tervezési feladat koltségviseldje a Részi Property Kit. (2040 Budadrs, Kolozsvari
u. 83., Cg.: 13-09-217812):

7.) - utasitja a Ceglédi K6zds Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: 1-5. pont: azonnal Felelés: Dr. Cséky Andras polgarmester

6-7. pont: folyamatos
A hatdrozatban hivatkozou mellékiet mindenben megegyezik az eldierjesziett dontéstervezet mellékletével.
K.m.f.

Dr. Csaky Andris sk.

Dr. Didsgyori Gitta Sk-i_; on
y polgarmester

cimzetes féjegyzé /&

A kivonat hite|éif; =e z)
LY

D,
A hatérozatot kapja: 2025. maju§19. 11.
[lyés Marianna varosi foépitész-ésliala
Részi Property Kft.
CC Center Kft.
Pro Regio Nonprofit Kft.
Pénziigyi lroda

VR L —
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4.2.3 312/2025. (VI. 19.) Ok. hatarozat

Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szdma: C/29968/2025.
KIVONAT
Cegléd Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2025. junius 19-ei iilésének jegyzékonyvébol:

312/2025.(VL 19.) Ok. hatirozat

Cegléd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

1.) megallapitja — dsszhangban a Cegléd, Szolnoki Gt 2605/32 és 2605/48 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozé Cegléd véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapesolatban
megkeresett kirnyezet védelméért felelos szervek véleményével — hogy az egyes tervek,
illetve programok kdirnyezeti vizsgdlatardl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

2.) utasitja a Ceglédi Kézos Onkormanyzati Hivatalt a szitkséges intézkedések megtételére,

Hatdridé: azonnal Felelés: Dr. Csdky Andrds polgdrmester

K.m.f.
Dr. Diosgyéri Gitta sk, - TN Dr. Csdky Andrés sk.
cimzetes fojegyz6 - : polgarmester

f

A kivonat hiteléiil:

A hatdrozatot kapja: 2025. junius 20.

1.) IHyés Marianna varosi foépitész — helyben - és altala
2.) Pro Regio Kft.

3.) Részi Property Kft.

4.) CC Center Kft,
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4.2.4 347/2025. (IX. 4.) Ok. hatarozat

Ceglédi Kozos Onkorményzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/35577/2025.

KIVONAT

jegyzdkonyveébdl:

347/2025.(EX. 4.) Ok. hatarozat

Cegléd Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete

1.) lezirja Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Cegléd, Szolnoki at 2605/32 és
2605/48 hrsz.- G ingatlanokra vonatkezé modositasaval kapesolatos partnerségi
egyeztetést, és ezzel egyiitt annak véleményezési szakaszat.

2.) kezdeményezi a zard szakasz lefolytatasat.

3)) ufasitja a Ceglédi Kézos Onkormanyzati Hivatalt a szitkséges intézkedésck megtételére.

Hatdrid6: azonnal Felelds: Dr. Csaky Andrés polgdrmester

Km.f

Dr. Csaky Andrds sk.

Dr. Didsgy®éri Gitta sk.~
¢ polgarmester

cimzetes f8jegyz6 -
A kivonat hiteléul:

¢

A hatdrozatot kapja: 2025. szeptember 4.

1.) Ilyés Marianna vérosi foépitész és dltala
2.) Pro Regio Kft.

3.) Részi Property Kit.

4.) CC Center Kft.
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4.2.5 Partnerséget lezaro jegyz6konyv

C'NAOG[?@Q r

PARTNERSEGI EGYEZTETEST LEZARO JEGYZOKONYV

KESZULT: 2025. jilius 14-¢n a Ceglédi Kozos Onkorményzati Hivatal 1. emeleti hivatalos
helyiségeben
JELEN VANNAK: Dr. Cséky Andrés polgirmester tavollétében Hegediis Agota alpolgarmester

Dr. Dibsgyéri Gitta cimzeles fojegyz0 tavollétében Dr, Szoboszlay Arpadné aljegyzé
Ilyés Marianna vérosi foépitész

TARGY: Cegléd varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Cegléd, Szolnoki ut 2605/32 és
2605/48 hrsz.-ii ingatlanokat érinté modositdsa (a tovabbiakban: Médosités)

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §
(1) bekezdés b) pontja, 62-67. §-a értelmeben, a veszélyhelyzet ideje dalatt egyes szervezetek mikOdésére
vonatkozé, tovibbé egves kézigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok megdllapitasardl s2016 146/2023 (IV.27.) Korm.
rendelet 2. §-a, valamint @ helyi partnerségi egyeztetés részletes szabdlyairdl sz016 7/2023. (I.30.)
snkorményzali rendelet (tovébbiakban: Partnerségi rendelet) alapjén Cegléd Viiros Onkormé#nyzata:

e A Modositas tervdokumentdciéjit elkészittette.
e A Moddositasra vonatkozd egyeztetési szakaszt az E-TER feliileten 2625 jinius- Zﬁ-érrmg-md{toﬂa TR

e A Mbdositisra vonatkozo partnerségi egyeztetést lefolytatta, az 1.:_::%1 szol6 felluvnst el
- 2025, jinius 24-t61 2025. jillius 9-ig hivatalos hirdetdtablan o5 ' ;-' —
- 2025. jinius 25-t51 Cegléd Varos honlapjan megjelenitette; ;’ ;*’ CLOG — Jo/ 4 L5 5asm

|kiatss

sl 2925 JOL. 15

e A Mddositasra irdnyuld tervdokumentaciét:
- Cegléd Varos honlapjén 2025. jinius 25-t6l, valamint, | —
- aCKOH 119-es irodajdban, iigyfélfogadasi idoben elerhetéw Tette. L 7y, )| . |

A veszélyhelyzeitel Gsszefiiggé dtmeneti szabdlyokrol szol6 2021. évi XCIX. torvény 15753 {l) bekezdés b)
pontja szerint a Korm. rendelet rendelkezéseitdl eltéréen ..a helyi énkormanyzat a parinerségi egyeztetés
személyes megielenést eldird szubdlyaitdl eliérden a jovaslatkéreési, a idjékoztaidst, a véleménynyilvanitdst és
az cgyezterdst elekironikus titon is lefolytathatia, valamint ) pontja alapjan a tajckostatas lakossdgt foruma
clehironilus  dron is  ricnher  azzal, hwey  az dszrevédeeleker s javaslaiokata kozzétéreltil,
videdkonferencidtol szamiiott tizenit napon belifl lehet megtenni.” Elektronikus utnak mindsiil a helyi
Gnkormanyzat honlapjan kézzétett részletes szakmai tdjékoztaté, videdkonferencia keretében az érintettek
részére thjékoztatds tartdsa ¢és kérdések megvilaszolasa, valamint a helyi miisorszolgéltaté feliiletén
megjelend részletes szakamai tajékoztatd is.

A Partnerségi rendelet 4. § (1) bekezdése értelmében a veleményt lakossagi forumon széban, valamint a
lakosségi forum megtartdsdnak napjatol szémitott 5 napon belil, lakossagi férum hianyaban a helyi
partnerségi egyeztetés megindildsatél szdmitott 10 napon beliil irdsban vagy az E-TER feliiletre feltdltve
lehet megadni.

Fentiek alapjan a partner véleményét elektronikus iton 2025. jilius 9-ig adhatta meg.

Dr. Csaky Andras Cegléd Véros polgirmestere tavollétében Hegediis Agota alpolgérmester a mai napon
tartott egyeztetésen megallapitom, hogy Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkdzei a Cegléd, Szolnoki 1t
2605/32 és 2605/48 hrsz.-0 ingatlanokat érintd modosftasanak partnerségi egyeztetése lezdrhatd, a
kozzétett anyagokkal kapesolatban partnerségi vélemény nem érkezett,

Kelt: Cegléd, 2025. julius 14.
késziilt 1 példanyban

| _.Ii‘, A

szlay Arpzidné/. == Tlyés Marianna
alpolgarmester aljegyzé varosi foépitész

1/1

A
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’ Ve 7

4.3 FOEPITESZI FELIEGYZE

FOEPITESZI FELJEGYZES
Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa
Cegléd, Szolnoki it 2605/32 és 2605/48 hrsz-u ingatlanokra

Elozmény:
Cegléd Viaros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete a 194/2025. (IV.10.) Ok. hatdrozatiban
kinyilvdnitotta, hogy tdmogatja a Részi Property Kfi. (2040 Budadrs, Kolozsvari u. 83.) és a CC
Center Kft. (1097 Budapest, Nadasdy u. 13. B. ép.) egyiittes kérelmét, melyben a tulajdonukban
alle Cegléd, Szolnoki ut 2605/32 és 2605/48 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan Cegléd Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti-, és szabalyozdsi terv) részleges modositasat
kezdeményezik a koltségek viselésével, és a tanulmanytervet partnerségi egyeztetésre bocsdatja a

szerzddeés kotés eldtt,

A kérelmezik a Pro Regio Kozép-Magyarorszdgi Regiondlis Fejlesztési és Szolgdltaté Nonprofit
Kft. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich utca 48., Cg.: 01-09-910372) biztak meg a
telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasahoz sziikséges telepiilésrendezési szerzdodést
megalapozo telepitési tanulmanyterv készitésére.

A mddositas célja:
A Részi Property Kft. és a CC Center Kft. Cegléden, a 2605/48 és 2605/32 hrsz.-u telkeken tervezi
kereskedelmi, gazdasdagi funkciok elhelyezését: egy iizlethdzat, egy autémosét és egy
lizemanyagtolté-dllomdst. A két telek jelenleg eltérd ovezetben van. A két telket a beruhdzashoz
dssze kell vonni, melyhez azonos gazdasdagi (kereskedelmi-szolgaltato) évezetbe kell sorolni.

A Telepitési tanulmdnytery tartalma:
A tanulmanyterv a Cegléd 2605/48 és 2605/32 hrsz. érintett teriiletekre vonatkozoan késziilt.
A teriilet bemutatdsat, a fejlesztési cél beépitési tervét és a valtozas hatdasait, a modositds
szabdlyozasi koncepciojat tartalmazza.
A tanulmanyterv megalapozo vizsgalataban kidolgozasra keriilt:
- fejlesztessel érintett teriilet bemutatasa,
- telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat vizsgalata a modositasra
vonatkozéan.
A tanulmanyterv alatamaszio javaslataban bemutatasra keriilt:
- fejlesztési cél bemutatasa,
- beépitési terv,
- kérnyezet-alakitasi javaslatok,
- kérnyezeti hatasok,
- telepiilésrendezési modositasi javaslatok.

A Telepitési tanulmdnytery véleményezése:
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. melléklet tartalmi elGirasai

szerint a fejlesztési teriilet bemutatasra keriilt, a modositas tartalma, szabdlyozasi koncepcidja
osszhangban dll a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céllal, a telepitési tanulmdny terv
alkalmas a tovdbb tervezésre, a telepiilési zoldinfrastrukuirdt nem érinti, iij beépitésre szdnt teriilet
kijelolésre nem keriil,

A tanulmdnyterv alapjdn késziili telepiilésrendezési terv modositdsa dallamigazgatadsi egyeztetése
a Korm. rendelet 68. § (1) bek. bb) pontja szerinti tin. egyszeriisitett eljdrds keretében, E-tér
Seliileten torténik.
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A telepiilésrendezési szerzodés tervezetének véleményezése:
A telepiilésrendezési szerz0dés tervezete a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény 92.§-a
szerinti tartalmu, dsszhangban all a Telepitési tanulmanyterv mdodositasi tartalmaval, a
telepiilésfejlesztési céllal.

A _tervegett részleges modositdasi _feladathoz sziikséges Megalapozo Vizsgdalat és
Alatamaszto javaslat elvart tartalma:

A telepiilésterv kidolgozdsdhoz a teriiletrendezési 6sszhang igazoldst, a megalapozo vizsgdlator és
az alatamaszto javaslatot, ezek részleteit az adott rendezési célnak és feladatnak megfeleld
részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézokhoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Tr.) 1. sz. melléklete szerinti tartalommal késziilt Megalapozo Vizsgdlat a Tr. 3/A4. § (3) bekezdése
alapjin targyi modositds soran teljes mértékben felhaszndalhato, kiegészités csak a kidolgozando
tartalomra megadottak szerint sziikséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi
mélységhben.

Az egyes szakdgi munkarészek, illetve ezek részletei, osszevonhato, ha azok elkészitését a rendezési
Sfeladat végrehajtasa nem indokolja, elhagyhatok.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

I HELYZETELEMZES
Il Telepiiléshalozati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
g2 Teriiletfejlesztesi dokumentumokkal valo ésszefiiggések
13 Teriiletrendezési kovetelmenyek
14 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
L5 A telepiilés demografiai helyzete
1.6 A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok
17 A telepiilés gazdasaga
1.8 Az énkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
19 Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Lio Az épitett kdinyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata

Li2 Klimatikus viszonyok

113 A tdji és természeti adottsagok és ordkség, jellemzd tajkarakter, zéldinfrastruktura-halozat

L14 Kozlekedés

L5 Kozmiivesités, elektronikus hirkoziés, csapadékviz-gazdalkodas

Ll6 Katasztrofavedelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenyseget befolyasolo vagy
korldtozo tényezék

1 HELYZETERTEKELES

11 Eltérd jellemzbkkel rendelkezd telepiilésrészek
112 Probléma- és értéktérkép
1.3 Az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatdroldsadt.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

'3 ALATAMASZTO MUNKARESZ
AT Telepiilésrendezési javaslat
1.2 Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orikség megdrzésére
1.3 Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
1.4 Kozlekedesre vonatkozo altalanos javaslat
1.5 Kézmiivekre vonatkozé dltaldnos javasiat
1.6 Védelmi és korlatozo elemek
1.7 Mbddositasok részletes bemutatdasa
1.8 Teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazoldasa
1.9 Biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartdasa
2l KORNYEZETI ERTEKELES ~ (amennyiben sziikséges)
2.1 A telepiilési kérnyezetértékelés folyamatdanak ismertetése
2.2 A terv (és a kidolgozdskor vizsgalt valtozatok) rovid ismertetése
bR A terv kérnyezeti hatdsainak, kovetkezményeinek feltarasa
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24 A terv megvaldsitdsa kivetkeziében vdrhatéan fellépd kornyezetre karos hatdsok
elkertilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonarkozo, a tervben szerepld
intézkedések kérnvezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egvéb sziikséges
intézkedésekre

2:5. Javaslar olyan kérnyezeti szemponiu intézkedésekre, szempontokra, melyeket a terv altal
befolydsoit mas tervben figvelembe kell venni

2.6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozé maonitorozasi
Javaslatok

2.7.  Kézérthetd dsszefoglald

3, MELLEKLETEK
/":’;— e
ﬂ’!-""'"' m;_r.«;,{}!
Cegléd, 2025. aprilis 11. ﬂ P\
£ & %) a0k
| ( . ':‘ | .
\ ] ' ,'r ( t—"?rr‘q U
\ il / . v Y
\ S F “Ilyés Marianna
e a varosi foépitész
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4.4 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYEI

Alairo: Véaradi Tibor (2025.05.23. 12:47:25)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00229-2/2025 Targy. Cegled — varhatd kiirnyezeti hatas jelentéségének
Ugyintézd: Novotnik Andras Akos eldantése — nyilatkozat — teleplulésrendezési eszkoz
modositas

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Dr. Csaky Andras polgarmester részére
Cegléd Véaros Onkorméanyzata
Cegled
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Varos telepulésrendezési eszkozeinek mdédositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarsl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdese alapjan a varhatd komyezeti hatas jelentdségenek eldontése Ugyeben kertek velemenyunket,
melyre hatariddn belll, az alabbi nyilatkozatot adjulk:

A telepllésrendezési eszkozok mddositdsa soran varhaté kornyezeti hatas jelentéségének elddntésével
kapesolatban mérlegeltok a SKVr. 2. mellékletében meghatérozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetSen kornyezeti vizsgélat elkészitését nem tartjuk szilkségesnek.

Fentieken tul megjegyerziok, hogy a Kkornyereti virsgalat elkeszitésenek sziksegessege
vonatkozaséban az érintett hatdésagok alléspontjat tarjuk irdanvadénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti érnékelés a telepulésfejlesziési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztesi strategiardl es a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulesrendezesi
sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melleklet 41,
pont alapjan a kornyezeti érickelés az aldtdmaszio javaslat tartalmi részet képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésebe olyan szakériéket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005, (1. 11))
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdélkodédsi és tajvédelmi szakértoi
tevekenysegrdl szold 297/2009. (XIL 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakendi
jogosultsaggal rendelkeznek.

kerjuk, a telepllésrendezesi velemenverési dokumentacidhozr a Kornvereti ertekelesrdl s76l0
génkorméanyzati déntést csatolni sziveskedien.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a koérnyezet védelméért felelds szervek Ugy nyilatkoztak, hogy a
komyezeli értékelés srukséges, illetve a készitésrél dontés szuletett, kérjuk, a szervek altal
meghatérozott tartalmi komyezeti érékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER felileten

Allami Faépiteszi Irods
1051 Budapest, Sas u. 25 4. em, Levelcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest. gov.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00229-2/2025.

kezdeményezni, a kérmyezeti értékelési dokumeniacio feltdltésével.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatdrozott folyamat alapjdn, a kornyezeti értékelés
elkészitését a karnyezet védelmeert felelds szervek nem lalaltalk sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljgrast lefolytatva a kidolgozé nem tartia szukségesnek az elkészitést, (gy az E-TER fellletén az
Utmutatoban leirtak szerint a kdrnyezeti ériekeles eqyeztetéssnek kikapesolasa szikséges.

Téjekoztatiuk, hogy a_ telepllésrendezési  eszkdz  vélemenyezesi  eljdrdst az  dnkorméanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (pdffA) formatumban, a

teleplléstervek  tartalmardl,  elkeészitésének és  elfogadasanak  rendjérdl, wvalamint  egyes
telepllésrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés a dokumentumok E-TER egyeztetési felilletére torténd
hianytalan feltdltésével valik érvényessé,

Felhiviuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkozt modositd egyeztetési eljaras inditasa elétt - R 65. §
és 75 § elbirdsai szerint — tartandd lakossagi forum kitelezettség vagy partnersegi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetes, hataridében torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltéltésekor az
egyezetéseken tett észrevetelek és javaslatok az E-TER feltletre feltdltésre kertlhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl.
Varadi Tibor
allami fbépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2 Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéleim: 1364 Budapest, PT. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mall; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/Avaw kormanyhivatal hufu/pest
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Digitalisan alairta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Kalmar Patricia Eszter
2025.05.26. 16:05:38

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYT FOOQSZTALY

Dr. Csaky Andras polgarmester
részere

Cegléd Varos Onkormanyzata

|ktatoszam: BP/PNEF/00898-3/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Cegléd varos telepulésrendezési
eszkdzeinek médositasa — 2605/32 és

2605/48 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozéan

—, kornyezeti vizsgalat szikségessége

targyaban — véleményezés kérnyezet- és

telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: C/25106-14/2025.

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészseglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztalya (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentaciod
attanulmanyozasat kovetéen kézegészségligyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem
tartja sziikségesnek az alabbi észrevételekkel:

A fejlesztések sordn az ivovizellatds és a szennyvizelvezetés biztositdsa szikséges. Az ivoviz
mindségének meg kell felelnie az ivoviz mindségi kiévetelményeirdl és az ellenérzés rendjéré! szold
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet eléirasainak.

A fejlesztések kialakitasanal fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy az (zemelés soran a k&rnyezd
lakéingatianoknal zaj-, rezgés- és levegbtisztasag-védelem vonatkozaséban zavaréhatast ne keltsen.

Cegléd - a felszin alatti vizek védeimérdl szdlé 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alafti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé teleptilések besorolasaré!
sz6ld 27/2004. (X11.25.) KWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi tertleten fekvd telepulés.

A fentiek miatt a médositasok soran a felszin alatti vizek, a féldtani kbzey védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardél szolo 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jérasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: vaww. kormanyhivatalok.hu
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2

olfdtasardt, tovabba az egqdszsegigy allamigazgatas! szerv kijeldldserdi szold 3852016, (XI1. 2') Korm
rendelet 3. § (1) bekezdéseben foglaltakra figyelemmel alakitotta ki,

A BFKH jelen iratot a digitalis alfamrdl es a digitalis szolgaltatasck nyujiasénak egyes szabalyafrdl sz616
2023, &vi ClI. torvény (DAP tv.) 19, §-a alapjan elektronikus Gton kuld meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekiranikus Oton szukséges kapcsclatot tartani
(szervezetndy: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kid: 427094958).

BFKH keri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalfs alalras szerint
Udvozlettel:

dr. Sdra Botond
féispan meghizasabsl

dr. Somogyi Rozalia

osztalyvezetd
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészsegligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaei ut 174, = 1550 Bp., Ff.: 203, = Telefon: +35 (1) 465-3868
Hivatali Kapu KRID azonosid 427004958
E-mail: kozegl@nfo bih gov.hu — Honlap: weay karmanyhivatal ok hu
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Digitalisan aldirta:

Budapest Févéras Kormanyhivatala
dr. Kalmar Patricia Eszter
2025.05.26. 16:05:37

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Dr. Cséaky Andras polgarmester
részere

Cegléd Varos Onkorméanyzata

Iktatdszam: BP/PNEFf00998-4/2025.

Ugyintézo: Orosz Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Cegléd varos telepllésrendezési

eszkdzeinek modositasa — 2605/32 és
26805/48 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozdan -, kérnyezeti vizsgalat
szllkségessége targyaban -
véleményezés természetes gyogy-
tényezd érintettsége szempontjabél

Hiv. szam: Cr25106-14/2025.

EZ a levél kizardlag elektronikusan kertll megkildésre!l

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkullddtt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetden az alabbi tajékoztatast adja.

A modositas ala esd teriileten természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esethen a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatasi szerv feladatdt a telepuléstervek tartalmaro,
elkészitésének és  elfogaddsdnak  rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési  sajatos
Jogintézmenyekrdl szolé 41912021, (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kornyezet védelméert felelos szerv feladatat az egyes tervek, illeive programok kornyezeti
vizsgalatard! szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu mellgklete
11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabélyairs! sz616
2023. évi CllI. térveny (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szlkséges kapesolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Kozegészségiigyi Osztdly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pi.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kermanyhivatalok.hu
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Budapest, — datum a digitalis alafras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabsl

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezett
helyett

Melléklet: -

Kapja:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattér

Kozegészségugyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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40 NEM? Duna-Ipoly Ni ti Park Igazgatdsdg
QO\' \. O3 2509 Esztergom, Stréazss-hegy 4 1525 Budapest, P1. 86,
¥ L B Ugyfélfogadis: 1121 Budapest, Koltd utca 21.
%‘_‘;‘;‘\\'_ = Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
B I' X & E-mail: dinpi@dinpi.hu  www.dunaipoly.hu
1941 : Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
Keérjiik, valaszaban hivatkozzon ligyiratszdmunkra! Ul.sz.: DINPI/3348-1/2025.

Ulint.: Mike Eszter
Targy: Cegléd, Telepiilésrendezési eszkdzok
madositdsa a Szolnoki ut 2605/32 és 2605/48 hrsz-i
ingatlanokra vonatkozéan
Hiv.sz.: C/25106- 14/2025.

Dr. Csaky Andras

polgarmester

Cegléd Viros Onkormanyzat
Cegléd

Kossuth tér 1.

2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Viros telepiilésrendezési eszkdzeinck a Szolnoki Gt 2605/32 és 2605/48 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozd modositasaval kapcsolatban a megkiildott tdjékoztatds alapjan lgazgatdsagunk az alabbi
allasfoglalast adja:

A tervezett modositasa célja;
A targyi foldrészleteken tervezett benzinkut, autémoséd és iizlet elhelyezése érdekében kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasdgi teriilet kijeldlése.

A modositassal érintett teriilet orszagos jelentdségti védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet,
eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 tertiletet), Skologiai
héldzat dvezetet, tajképvédelmi Gvezetet nem érint.

A targyi modositassal Osszefliggésben megitélésiink szerint t4j- és természetvédelmi szempontbél jelentds
kimyezeti hatds nem valosziniisithets. Mindezek alapjan Igazgatosagunk a helyi épitési szabdlyzat jelen
moédositdsaihoz tdj- ¢s természetvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgilat készitését nem tartja
sziikségesnek.

Allasfoglalédsunkat az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szo616 2/2005. (L. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. majus 26. }
Udvozlettel: Selmeczi-Kovies Adam
igazgatd megbizdsabol

Q}_h ,_‘(/
Baranyai- Zsolt
altaldnos igazgatohelyettes

T hdukumentur Sektiankusan hilelesitt,
B Cam: 20250528 149831

| Cunarlpoly Nemzel Fesk Igazqatisag
-. :“ Heseng btz Henrielle

Kapjak: 1. Cimzett (HKP: CEGLEDOK; KRID: 544915736)
2
2. Irattér (.
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Digitalisan aldirta:
yﬂ”:ﬁlcﬁ dr. Deim Szilvia

S GVOGYSIERESIETI KHIPONT 2025_05,23, 1 5:39: 1 s

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kom petens Hatosagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Tktatoszam: NNGYK/42112-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: C/25106-14/2025.
Ugyintézéjitk: Suranyi Blanka
Melléklet: -
Dr. Csaky Andras
polgarmester részére

Cegléd Viros Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete [1/2. pontja) hatdlya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifborvos a kémiai biztonsagra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek nevezett teriileten szolgaltatoegység (benzinkut,
automoso, Gzlethelyiség) létesitése miatti modositasdhoz a Nemzeti Népegészségigyi &s
Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban: NNGYK) észrevétele nines, a modositasnak
6nmagdban kémiai biztonsdgi szemponti kdmyezeti hatisa nem varhatd, a komyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartja szikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljirds tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrdl széld 2000. évi XXV, térvény hatdlya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztitborvos
nevében és meghizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattir
Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nnegvk gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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DL AEEAE L HTEETT
T sAndor Mate [SK] —t;
30414/7354-1/2025.4lt.

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 30414/7354-1/2025.ak. Targy: Cegléd, Szolnoki Gt 2605/32 és 2605/48
Uayintézé: Bari Debéra hrsz.-U ingatlanokra vohatkozé telepllésrendezeési
avl ' eszkdzdk modositasa — Kormyezeti vizsgalat
Telefon: +36 1 235 1763 szlkségességének eldontése

Hiv. szam: C/25106- 14/2025.

Dr. Cséky Andras
polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzata

Cegléd,
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Varos altal meghatérozott Komyezeti Ertékelési eljdras lefolytatasdra vonatkozd megkeresését
megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom

Az egyes lervek ilelve programok kérnyezeli vizsgdlataral szdle 2/2005 (1. 11.) Korm rendelet (a
tovabbiaskban: Korm) eldirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szaml mellékleténak 11L.2.]) pontjaban
meghatarozott sllyas ipari balesetek megelbzésére Kiterjedden Cegléd Varos terliletén rendezés ala
vont terliletre vonatkozéan jelentds kérnyezeti hatds nem talalhato.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemeény kialakitasa soran a Korm. 4. §
(2) bekezdésében foglaltakat &s a Korm. 2. szamd mellékletében felsorolt szempontokat vettem
figyelembe.

Kelt: Budapest, efektronikus bélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard faispan
nevében és megbizasabol:

Andor Maté
féosztalyezets

Kapja:
- Cegléd Varos Onkorméanyzata (székhely: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) — Hivatali kapu

Tizvédelmi, Iparbiztonsagi éz Vizligyi Hatosdagl Foosztily
1052 Budapest, Varoshdz utea 7.
Telefon: +36 1 235 1783; KRID: 576058903
E-mail; tiv.hatosag@pest.zovhn
Web: v, paich, T
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus alédiréassal hitelesitett
30414/7354-1/2025.41t.
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Alairé: Dr. Cs. Toth Attila (2025.05.26.)

J_LM ’41’
T~ m
PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/TV/00725-2/2025 Targy: Tajekoztatas
Ugyintézd: Soos Adrien Hiv. szam: C/25108-14/2025.
Telefon: 06 1 236 3954 Melléklet: -

Dr. Csaky Andras részére
polgarmester

Ceglédi Polgarmesteri Hivatal

Cegléd
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, a Cegléd Varos telepllésrendezései eszkdzeinek részleges modositasara
vonatkozd megkeresése kapcsan tajékoztatom, hogy a talajvédeimi hatésag a termé&fdld vedelmérdl
87016 2007. évi CXXIX. torvény alapjan csak mezbgazdasagi mivelési aghan nyilvantartott terlileteken
rendelkezik hataskorrel a talajvédelmi feladatok ellatasara.

Tekintettel arra, hogy a megkuldétt dokumentaciok alapjan a tervezett modositas {Cegléd, Szolnoki Gt
2605/32 és 02605/48 hrsz.-u kivett ingatlanok) mezdgazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terlleteket nem érint, az eljarashan nem rendelkezlnk hataskérrel.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét.
Budapest, elektronikus id&bélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard fispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: : www.pvkh.hu
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A dokumentum elekironikus alairassal hitelesitett
Aldiré: Marka Béla osztalyvezetd (2025.05.29. 08:50:45)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/3910-2/2025 Térgy: Cegléd Véaros telepllesrendezesi eszkdzeinek
Ugyintéz6: Gyskeres Istvan Dénes modositdsa — véleménykérés kornyezeti vizsgdlat
Telefon: +36 28/532-305 szliksegessegerdl

Hivatkozasi szam: C/25106-14/2025

Ugyintézé: Suranyi Blanka
Ugyintazéink Kizarélag a lablecoen feltuntetett natf ugyTelfogadasl [ddben arhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Dr. Csaky Andras
polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzata

Cegled
Kossuth Tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetientdl nem érintenek az erddrdl, az erdd védelmérd! és az
erdégazdathodasrdl 52616 2009, évi JOCKVIIL torvény szerinti, az Orszégos Erddélloméany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (moédositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erddkre
ayakorolt kbzvetett hatdsa nincs.

A Telepulésrendezési tervmodositadsi eljdrasaban a kornyezd erdbék esetében a fenntarthatéd
erdégazdalkodast és az erdék kozérdekll szolgaltatasainak biztositasat nem Iatom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentécidval kaposolatban kifogést nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programol komyezeli vizsgédlatardl szolé 2/20056 (1.111.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kornyezeti hatdsok erdévédelmi szempontbol
nem jelentdsek, ezért a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja
szuksegesnek.

Az erdészeti hatdsag hataskorét és illetékességét a foldmivelesigyl hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (X 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szdmu
melléklete dllapitjia meg.

Kelt: Godollé, digitalis alalras szerinti datummat

Agrariigyl Foosztaky
Erdofeligyeleti Osztaly
2100 Godallé, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godalls, P1:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www_pvkh.hu
Szakmal nyomtatvanyok: hitos:feldalap am. dov.hu
Az lgyfélfogadas idépontja: hétfs 977 - 14™ Tel: 28/532-308
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Kapjgk

1.
2

Cegléd Varos Onkarmanyzat
Irattar

PE/ERDO/3910-2/2025

Dr. Tarnai Richard f&ispan
neveben €s meghlzasabil:

044815786 HK
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Digitalisan alairta:
PVKH PVKH BELYEGZO
2 Datum:

BELYEGZO 20250530

09:26:51 +02'00'

NI
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL _
Ugyiratszam: - PE/KTHF/27742-2/2025. Targy: Cegled teleplilésrendezesi
B eszkodzeinek madositasa
Ugyintezé: Palinkas Tamas Hiv. szam: C/25106-14/2025.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -
Dr. Csaky Andras ur részére
polgarmester
Cegléd Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere
Cegléd
Kossuth tér 1.
2701
Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Varos telepﬁiésrendezési eszkézeinek médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes fervek, illefve programok kérnyezeli vizsgélatarol
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja
figyelembevételével a telepllés egy részére készlldé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabdlyzatnal a varhatd kérnyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasanak elddntése kapcsan
az alabbi vélemeényt adja: .
A benyujtott dokumentum alapjan: A Cegléd 2605/48 hrsz.-0 ingatlan Vt-6 jelli épitési dvezetbe, a
2605/32 hrsz.- féldrészlet Gksz-km jelli épitési &vezetbe sorolt. A tervezett beruhdzas (Uzlethaz,-
autémoséd és egy Uzemanyagtdlit-alloméas létesitése) megvaldsitasa érdekében a két telket tssze
kivanjak vonni és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési évezetbe tervezik sorolni. A modositas
soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

A rendelkezésre allé informaciok szerint a médositassal érintett teriletek egyedi jogszabaly altal kijelolt
orszagos jelentéségi védett természeti terliletet és a természet védelmérol szold 1996. évi LIIL. térvény
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

A modositassal érintett teriletek az eurdpai kdzdsségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetést
teriifetekrol szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézdsségi jelentGségl
természelvédelmi rendeltetésti teriiletekke!l érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat tertletének nem részei.

Az elézetes tajékoztatasban foglaitak alapjin a telepiilésrendezési eszkézék modositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentds kornyezeti hatasa nem varhatd. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal a kbrnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja szitkségesnek.

A Tvt 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a tefeplilés-, a terdleirendezés és fejlesztés, kilénosen a
terilletfelhasznélds, a felekalakildas, az épﬂés,' a hasznélat soran kiemelt figvelmet kell forditani a
természeli értékek és rendszerek, a tajképi adotisdgok és az egyedi tajériékek megdrzesére”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, elbirasok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti &s tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi &s Hulladekgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Webwww.pvkh.hu
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kérnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
érvényhen lévé kdrmyezetvédelmi, téj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 8sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljardsokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2025. méjus 28. i WY
' Dr. Tarnai Ric
nevében és m

Gala
osztalyvezetd
Kapik: '
——1—Gegléd-Vares-Onkormanyzata HK-——CEGROHIV
2. Irattar ! S

2
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros ulca 56/b.
Telefon: (08-1) 776-8280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu
. b/
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Az eredeti papiralapd dokumentummal egyezé.

Masolatot készitette:

* Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabélyi megfeleldséghez sziikséges zaradekolds
megjelenitését szolgalja
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Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafellgyeleti Osztaly

. SZTFH

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/5785-2/2025 Azonositd szam;

Targy: Cegléd, Szolnoki at 2605/32 és 2605/48 Hivatkozasi szam:  C/25106-14/2025
hrs:.:li’ingntlan,llfm vo:laﬁ(kozu? . Ugyintézs: Németh Kiroly
telepiilésrendezési eszkiz ik modositias Telef +36.1.550.4263
- kirnyezeti vizsgalat készitésének cleton ol
sziikségessége, thjékoztatis E-mail: karoly.nemeth@sztfh.hu

Mellekletek:

Cegléd Varos Polgarmestere

hivatali kapun

TISZTELT CiMZETT!

Cegléd Viros Polgirmestere (a  tovabbiakban: Onkormanyzat) megkereste a  Szabalyozott
Tevékenységek Felugyeleti Hatosagit (a tovabbiakban: Banyafeligyelet) az egyes tervek és programok
komyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. mellékletére hivatkozva, véleményének
megadasa érdekében.

A Banyafeligyelet tijékoztatia az Onkorminyzatot, hogy az egyes binyiszati targyil
kormanyrendeletek modositasardl szdld 141/2024. (VI 28.) Korm. rendelet hatalyon kiviil helyezte a
22005, (1.11.) Korm. rendelet 3. melleklet II. fejezet, 1172, pont f) alpontjat, ezért a tirgyi eljarisban a
Banyafeliigyelet hataskére 2024. jalius 1-vel megsziint.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Tisztelettel:

dr. Nagy Lasz1o
elnék
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Digitalisan alairta: Németh Karoly Gybray

Németh Ké rOIy Gyorgy Datum: 2025.05.28 09:16:14 +02'00"

Németh Karoly
banyafeliigyeleti ligyintézd
(kadményozd)

1. Cegléd \u".émsPo]g:irrncchm
2. [rattir

hivatali kapun

Szekhely: 1123 Budapest, Alkotas utca S0,
Levelezési cim: 1538 Budapest, P, 547,

Telefon: +36 (1) S50 2500
Fax: +36 (1) 550 2495

Email: sztfh@szifh.hu
Honlap; www.sztih.hm

Hivatali kapu: SZTFH
KRID:; 469506375
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© 30411/2537-172025 all.

Korményhivatal

TUOzZVEDELMI, |IPARBIZTONSAGI ES VizUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
TUZVEDELMI, |PARBIZTONSAGI, VIZUGY!I ES VIiZVEDELMI OSZTALY

Szam: 30411/2537/2025.4lt.
Targy: Cegléd varos TRE mddositas
véleményezése

Hiv. szam: (/25106-14/2025.
Ugyintézéjik: Suranyi Blanka
Ugyintéz6: Menyhart Agnes
Telefonszam: 06-56/507-112

Dr. Csaky Andras
Polgarmester Ur részére

Cegléd Varos Polgarmestere

Cegléd
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgidrmester Ur!

Hivatkozott szamd megkeresésére a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasdanak rendjérél, wvalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
Rendelet) alapjan katasztréfavedelmi szempontbdl az alébhi irdasos véleményt
adom:

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal hatas-, illetve
illetékességi korébe tartozd szakmai, agazati, jogszabalyi és egyéb
kovetelmények az alabbiak:

A megkuldott kérelem és dokumentacio alapjan az alabbiakban alakitom
ki véleményem viziigyi szempontbol:

Cegléd Véros Onkormanyzata C/25106-14/2025. szamii megkeresésében Cepléd Szolnoki it
2605/32 és 2605/48 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozeinek
részleges modositasahoz kapcsolodo varhato kémyezeti hatas vizsgdlata sziikségességének
cldontéschez veleménvt kért a Jasz-Nagvkun-Szolnok Varmegvei Kormanvhivataltol (a
tovabbiakban: Hatosag).

5000 Szolnok, Boldeg Sandor Istvan korut 4. Telefon: (56) 501 900

e-mail: kh.tuzved.iparbizt.vizugy.vizved@jasz.gov.hu Honlap: www kormanyhivatalok.hu
KRID: 273099364 KER: KHIVJAKTIVHF
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A tervezelt modositasok targya a megkildan dokumenticid alapjan:

Cegléd varos telepilésrendezési eszkfzeinek részleges modositasa a
Cegléd 2605/32 és 2605/48 helyrafzi szami  ingatlanokra
vonatkozoan.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét viziugyi
szempontbol a vizigyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatasagi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl 52016 223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet 10.
§ (2) bekezdése és 2. mellékletének 10. pontja allapitja meg.

Hatésdgunk - a bekilldétt dokumentumban részletezett madositdsi célokat

tekintve - az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalataral szolo

2/2005. (1.11) Korm. rendelet alapjan kdmvyezeti vizsgélat lefolytatdsat nem
. lksé |

A konkrét beruhazasck, épitési engedélyezési eljardsok soradn kérjik az

aldbbiak figyelembe vételét:

- A beruhazasokkal érintett terlletek csapadékvizeinek biztonsagos,
tarési idén  beluli elvezetését a telepulésrész belviz-elvezetési
kapacitadsanak figyelembe vételéve| kell kezelni, A szikség szerinti
fejlesztésrél gondoskodni szikséges.

Hatéskorom és illetékességem a kataszirofavédelemrél és a hozza kapcsolada
egyes tdrvények modositasarsl szélo 2011, évi CXOVIIL tirvény 24. § (1)
hekezdésén, a 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésén és az 1.
melléklet a) pontjan, a Rendelet 11. szamu melléklet 11. pontjan alapul.

Szolnok, elekironikus idébelyegzd szerinii napon

Tisztelette!:

Dr. Berko Attila fdispan
neveében és megbizasabdl kiadmanyozd:

Boza Gyula
osztilyvezetd

Ertesiil:

1} Cegléd Varos Onkorményzata (2700. Cegléd, Kassuth tér 1.) - Hivatali kapu
2) |JNSZ VKH Irattar
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
30411/2537-1/2025.41t.
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4.5 A ZARO VELEMENYEZESI SZAKASZ IRATAI

Alaird: Varadi Tibor (2025.09.25. 09:05:13)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00229-21/2025. Targy: Cegléd telepiulésrendezési eszkbzeinek
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zard szakmai vélemény

E-TER azonosité: 27225
Melléklet: jegyzdkonyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Csaky Andras polgarmester részére
Cegléd Varos Onkormanyzata

Cegléd

Kossuth ter 1.

2700

Tisztelt Polgamester Ur!

A telepllestervek tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) B8. §-ban foglalt hataridén belll az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Cegléd teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasarol:

A megkiildott dokumentacioval kapcsolatos észreveteleink:

A dokumentacio allamigazgatasi egyeztetési eljdrasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént. A
dokumentéacié partnerségi egyeztetése — az allami féépitész részre megklldétt tajékoztatas szerint —
lefolytatasra keriilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzokonyvben rogzitettek szerint.
A Pest Varmegyei Onkormanyzat észrevételei alapjan kérjik a modositas korrigalasat.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hoénapig
ervényes.

Felhiviuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliiletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltettje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltdltesének elmaradasat, a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon belil kezdemeényezheti az
tnkormanyzatnal az E-TER-be tdrtén® 15 napon belili feltbltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a térvényességi feligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://'www. kormanyhivatal hu/hu/pest
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Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szélo 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyzd gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd 6t
munkanapon belill az énkormanyzati rendelet s valamennyi iddallapot szerinti egységes szerkezetii
szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valo kézzétételérol.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informacids Kézpontrél,
valamint az Orszagos Epitésigyi Nyilvantartasrél sz6ld 313/2012, (XI. 8) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon belll a jegyzd koteles az
elfogadott telepllésrendezési eszkozoket a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkildeni.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az tnkormanyzat
képviselo testlilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljardsi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elekfronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor
allami féépitesz

Kapjak:

1. Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Torvenyessegi feligyelet - tajekoztatasul

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4_em. Levéleim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 465 6990
E-mail: alamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://'www kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Aldiro: Varadi Tibor (2025.09.25. 09:05:11)

IPEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00229-21/2025. Targy: Cegled telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa
egyszerisitett eljaras keretében
ldépont: 2025. szeptember 24.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami F&épitésze, Véradi Tibor: koszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszerlsitett eljarast Cegléd Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalas Cegléd telepliésrendezési esgkozeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdese szerint keriil lefolytatasra.

Felkeri az onkormanyzat részérol es kepviseleteben megjelenteket, hogy roviden ismertessék a
teleplilesrendezesi eszkozok tervezett modositasat.

Piliscsaba Varos Onkormanyzata altal megbizott Pro Régié Kft. képviseletében, Gutai Berta
telepiiléstervezé: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terllettel kapcsolatos
elbzményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a telepllésrendezési eszkozdk Iényeges
megallapitasait,

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerllltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kbvetkezd allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleménylk
megklldése mellett:

BFKH Orszagos Kéziti és Hajozasi Hatosagi iktatoszam: BP/0801/00228-6/2025.
Fdosztaly

Kifogast nem emelt, (Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyv melléklete.)
BFKH Népegészségligyi Foosztaly | iktatoszam: BP/PNEF/01691-3/2025.
Kifogdst nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatosag | iktatoszam: DINPI/00229-4/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)
EKM Vasuti Hatésagi Féosztaly | iktatészam: KOFAT/54040-1/2025/VHF.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melleklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly | iktatoszam: 12928-2/2025/h.

Kifogast nem emell, (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag | iktatészam: K/22201-2/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, P. 270
Telefon: (+36 1) 485 6290
E-mail. alamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/www.kormanyhivatal hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. cldal PE/AF/00229-21/2025.
PVKH Epitésiigyi és Orokségvedelmi FGosztaly iktatoszam: PE/EPO/818-8/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatdoszam: PE/TV/01244-2/2025.
Noveny- és Talajvedelmi Foosztaly
Kifogast nem emeill. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
PVKH Kozlekedesfeluigyeleti Foosztaly | iktatoszam: PE/UJT/00976-4/2025.
Kifogast nem emeill. (Az adllasfoglalas jelen jegyzokdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag | iktatoszam: 36300/1876-1/2025.4lt.
Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyztkonyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag | iktatoszam: 13000/1105-152/2025 .alt.
Kifogast nem emefi. (Az allasfoglalas jelen jegyzbkonyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga | iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/8824-2/2025.
Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melleklete.)
Tapiosz6l6s Kozség Onkormanyzata | iktatoszam: ALT/175-2/2025.
Kifogast nem emeil. (Az allasfoglalas jelen jegyzGkonyv melléklete.)
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegye Onkormanyzata | iktatdszam: 30411/4007/2025.4alt.
Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzbkonyv melléklete.)

A targyaldson megjelent Pest Vammegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler-Kormos
Eleonora, aki ismertette a 404-9/2025. szamU véleményében foglaltakat, a modositasi szandék ellen
kifogast nem emel, azonban kérjik a Pest Varmegyei Onkormanyzat észrevételei alapjan a modositas
korrigalasat. (Az allasfoglalas jelen jegyztkonyv melleklete.)

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
A modosito tervezettel kapcsolatosan teleplilésrendezési szempontbdl kifogas nem mer(ilt fel.

Javasoljuk, hogy a modosité rendelet tervezet teljes kérlien feleljen meg a jogalkotasrél szo6lé6 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat) és a jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzdi kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a magyar epitészetrol szolo 2023. évi C. torveny 229. § (3) bekezdese
alapjan az uj teleplilesfejlesztesi tervilket es telepilesrendezesi terviiket legkesobb 2027. julius 1-jeig
hatalyba kell [&éptetnilk.

A targyalas és jegyzokényv lezarasra kerlil.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idobélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami foépitesz

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levelcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6890
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:www.kormanyhivatal. hu/huipest
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1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7. — 1364 BUDAPEST, PF.: 112 — TEL.: (06 1) 233-6801 —FAX: (06 1) 233-6881

ELNOK@PESTMEGYE.HU
Varadi Tibor Ikt. szam: 404-9/2025
allami f6épitész Ur részére Hiv. szam: PE/AF/00229-4/2025

Ugyintézé: Schindler-Kormos Eleonéra

Pest Varmegyei Korményhivatal Tl 06-1-235-68-66

Allami Féépitész Email: kormose@pestmegye.hu

1051 Budapest Targy: Allasfoglalas Cegléd VAros

Sas utca 25. IV teleptiilésrendezési  eszkozeinek — részleges
utca 2o, 1V. em. moédositasara vonatkozé 419/2021. (VIL15)

Korm. rendelet 68, § szerinti megkeresésre

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Cegléd varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének részleges modositasarol szolo, a teleptiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz06l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Tr) 68. § szerinti véleménykéro
levelére a 64. § szerinti véleményem a dokumentacié atnézését kovetéen

a tertletfejlesztésrél sz616 2023. évi CII. torvény (Tfiv.). 10§ (3)d), 19. § (1)-(2), 20. § (2) 25.
§ (2) a), 26. § a)-d) felhatalmazdsa alapjdn és teljesitése érdekében
az alabbiakban fogalmazom meg.
1. A tervezett benzinkut, autémoso és tlzlet elhelyezése megépitését elSkészitd
médositasi szandékok megfelelnek

a. a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény (TrTv) eléirasainak.

b. a tertlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI 14.) MuM rendelet elSirasainak.

2. A modositasi szandékok dsszhangban vannak a

a. a Pest Megye Tertletrendezési Tervérdl szo6lé Pest Megye Onkormdnyzata
Koézgytilésének 10/2020. (VI.30.) nkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint

b. a Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcio (PmTK) céljaival is.

3. A mddositasi szandékot nem ellenzem, de a PmTrT 12. § (2) bekezdés eldirasainak
igazolasat kérem a dokumentacidban poétolni. A jogszabaly beidézése mellett
kérem igazolni, hogy a médositas soran teljestlilnek a (2) bekezdés a)-c) pontjai:

Amennyiben a hatalvos HESZ tartalmaz erre vonatkozo/ megfeleltethetd eléirast,
akkor azt kérem beidézni, amennyiben nem. akkor kérem Gj el6iras beillesztését
a HESZ-ba.

a. Itt hivom fel a figyelmet a teleptilési zoldinfrastrukturdrol, a zéldfelileti
tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl szolé 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(2024. oktober 1. 6ta hatalyos) eléirasaira is, valamint arra, hogy

b. a telepiilésrendezési és  épitési  koévetelmények  alapszabalyzatarol
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) atmeneti rendelkezései koziila
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136. § alapjan a 2021. julius 15-én hatalyos OTEK (II-III. fejezet és mellékletei)
alkalmazandé Cegléd teleplilésrendezési eszkozeinek médositasakor,
ugyanakkor a tervezett fejlesztés engedélyezésekor mar kotelezé lesz alkalmazni
a TEKA kévetkez6 eloirasait is:
»Azon épitmények, telekalakitasok vagy tertilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozdasdban 2025. finius 30-at kévetden
a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,
b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszeril bejelentéshez nem
kétott, kivitelezeési dokumentdcié alapjan végezheté épitési tevékenységre
vonatkozé kivitelezési dokumentacié ataddasa,
¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentacichoz nem kotott épitési
tevékenységet,
d) indul a telekalakitdsi engedélyezési eljards, vagy
e) kezdik meg a tertilethasznalatot,
a4. §-t a7 § (6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (1) bekezdését,
a 21. § (4(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)-(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2] bekezdését, a 42.
§-t, a 43. §-t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—-6. mellékletet,
valamint ezekkel odsszefliggésben az 5. §-t a helyi épitési szabdlyzat

hatdlybalépésének iddpontiatdl fiiggetlentil alkalmazni kell, és a helyi épitési

szabdaluzat ezekkel ellentétes vagu ezekkel ossze nem eqyeztethets eldirasait
nem lehet alkalmazni.

4. Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett automosot tartalmazé Gksz-2 épitési
dvezetben  hidnyos” kézmuiellatottsagi kovetelmény szerepel, amit javasolt
modositani ,teljes” kézmiiellatottsagra. A telek beépitésének feltételei
biztositasahoz sziikséges (OTEK 33. §) a rendeltetésszerii hasznalathoz villamos
energia, ivoviz, technolégiai viz biztositasa mellett a keletkezé szennyviz és a
csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése is; valamint a hasznalat
soran keletkezé hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy
héazilagos komposztalasanak a lehetdsége.

A szliksézes kézmuivesitettsée a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel
kéziizemi szolgaltatassal vagy egyvedi modon is teljesitheték az Gvezetre eldirt teljes
kézmuivesitettséyg esetében is.

Budapest, 2025. szeptember 16.
Udvozlettel:
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4.6 TULAJDONOSI NYILATKOZAT A TERVEZETT BERUHAZAS KOzMmU

ELLATASAVAL KAPCSOLATBAN

Nyilatkozat

Alulirott Szepesi Szildrd, a Részi Property kft. tulajdonosa és igyvezetSie, a
Cegléd 2605/48 helyrajzi szam telek tulajdonosa és Dr. Indncsy Erné, a CC
Center Kft. Ugyvezetje és tulajdonosa, a Cegléd 2605/32 helyrajzi szdmu telek
tulajdonosa nyilatkozunk arrdl, hogy az elébb emlitett ingatlanok 8sszevondsa
utan, annak teljes kbzmfvei (villamos energia, ivéviz és technoldgiai viz,
kozlizemi szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés/artalommentes
elhelyezés, hulladékszallitas) valo elidtdsa mellett valésul meg.

Budadrs, 2025.10.02

Szepesi Szildrd

Részi Property Kft.

Budapest, 2025.10.02.

Dr. Indncsy Erng
CC Center Kft

Tarsasfig
CENTER Koriétolt Feletsségl
O 057 Budapes!, Niesdy vkca 158,00
Céqj aksrAm:
;:%gsm: 32163691-2-43

84



